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Ministerium fiir Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Die Ministerin

Ministerium fiir Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
40190 Disseldorf

Vorlage
an den Landtag
Nordrhein-Westfalen

Zustimmung des Landtags Nordrhein-Westfalen gemaR § 64 Abs. 2
LHO zur VerauBerung einer Sonderliegenschaft des Landes

Priifcenter Diisseldorf, Saargemiinder Strae 8, 40468 Diisseldorf-
Unterrath '

Es wird um Zustimmung gemaf § 64 Abs. 2 LHO zur Verauflierung der
vorgenannten Liegenschaft an die Bundesrepublik Deutschland (Bundes-
strallenverwaltung — Autobahn GmbH des Bundes) gebeten. Der Kauf-
gegenstand umfasst eine Grundstiicksflache von insgesamt 4.062 m?.

Die Liegenschaft ist fur Landeszwecke entbehrlich.

Es handelt sich um ein Priifcenter zur Untersuchung von eingesetzten
Baustoffen in Stralenkérpern und Strallenfahrbahnen, das bis zum
31.12.2020 im Rahmen der Bundesauftragsverwaltung fir die Bundes-

fernstrallen durch den Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen

betrieben wurde. Eigentimerin ist das Land Nordrhein-Westfalen. Nach
dem Ubergang der Bundesautobahnen in bundeseigene Verwaltung zum
01.01.2021 wird das Priufcenter nunmehr alleine durch die Autobahn
GmbH des Bundes betrieben, die zurzeit das Objekt aufgrund eines Miet-
vertrages nutzt. Die dort tatigen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind zum
01.01.2021 zur Autobahn GmbH gewechselt.

Die Liegenschaft ist nicht vom Ubergang von Vermégensgegenstinden
gemaR § 7 des FernstraRentiiberleitungsgesetzes (FernstrUG) erfasst. Es
handelt sich weder um ein Gebaude einer Nebenanlage im Sinne des
§ 1 Absatz 4 Nummer 4 des BundesfernstralRengesetzes noch um séachli-
che Betriebsmittel (nur bewegliche Sachen). Es besteht somit einzig die
Mdglichkeit, das Prifcenter Dusseldorf durch einen Kaufvertrag an die die
Bundesrepublik Deutschland zum Weiterbetrieb durch die Autobahn
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nicht in Betracht. Von der Durchfihrung eines Bieterfahrens wurde daher
abgesehen.

Da das Prifcenter zuktinftig weiterhin gemeinnitzig verwendet und somit
Bestandteil des allgemeinen Grundvermdégens des Bundes sein wird, wird
es zum sogenannten gerechten Preis in Hohe von 3.100.000 € veraulert.

Die Liegenschaft wurde mit Vertrag vom 09.12.2021 und erganzendem
Vertrag vom 01.01.2022 an die Bundesrepublik Deutschland verkauft. Die
Vertrage stehen unter dem Vorbehalt der Genehmigung des Ministeriums
fur Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen. Zur Wahrung der Rechte
des Landtags wird das Ministerium fir Verkehr den Kaufvertrag erst dann
genehmigen, wenn die Zustimmung des Landtags zur Verauflerung erteilt
wurde. Wird die Genehmigung nicht bis zum 31.03.2022 erteilt, wird der
Kaufvertrag automatisch unwirksam.

Hinsichtlich der einzelnen vertraglichen Regelungen wird auch auf die

dieser Vorlage beigefugten Kopie des Kaufvertrags und des ergédnzenden
Vertrags hingewiesen.

v ol

Ina Brandes



Urkundenrolie Nr. 939 /2021

Verhandelt

zu Duisburg-Meiderich am 09.12.2021

Vor mir, dem unterzeichneten

Notar Arnd Waffenschmidt

mit dem Amtssitz in Duisburg-Meiderich

erschienen heute

1. Herr Carsten auf der Lake, geboren am 16.09.1967,
geschaftsansassig Wildenbruchplatz 1, 45888 Gelsenkirchen,
der Erschienene zu 1) handelnd nicht im eigenen Namen, sondern- jedoch nicht haf-
tend- als vollmachtloser Vertreter fur das

Land Nordrhein-Westfalen

vertreten durch das Ministerium fiir Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen,

dieses vertreten durch die Mitglieder des Direktoriums des Landesbetriebes Straflen-
bau Nordrhein-Westfalen,

mit der MaRgabe, die Genehmigung unverziglich nach Vorliegen nachzureichen

- "Verkaufer"' genannt —

2. Herr Thomas Ganz, geboren am 14.09.1965, geschéftsanséssig
Hansastr. 2, 47799 Krefeld (vormals Ostwall 130-134, 47798 Krefeld)
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern -jedoch nicht haftend — far

die Bundesrepublik Deutschiand (Bundesstralenverwaltung),

vertreten durch das Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur,

dieses vertreten durch die Autobahn GmbH des Bundes,

diese vertreten durch den Erschienenen, der die Urschrift der Vollmacht vom
16.11.2020 (UR-Nr. 387/2020 Notar Briininghaus, Berlin) vorlegt, von der eine beglau-
bigte Abschrift mit der heutigen Urkunde verbunden wird.

- nachstehend ,,Kaufer” genannt -

Postanschrift: Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland, Hansastra-
Re 2, 47799 Krefeld

Die Beteiligten wiesen sich aus durch amtliche Lichtbildausweise.
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Vorab erklarten die Erschienenen:

Der Notar wies auf sein gesetzliches Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG
hin. Eine sogenannte Vorbefassung wurde von den Erschienenen verneint.

Der Notar belehrte die Erschienenen darilber, dass eine Speicherung der perso-
nenbezogenen Daten gemaR den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes durch ihn
erfolgt und dass Kopien der Personalpapiere der Beteiligten zu den Nebenakten ge-
nommen werden. Die Erschienenen erklarten sich mit dieser Vorgehensweise aus-
drtcklich einverstanden.

Die Beteiligten erkléren, dass sie rechtszeitig vor der heutigen Beurkundung einen
Entwurf der vorliegenden Urkunde erhalten haben und ausreichend Gelegenheit hat-
ten, sich mit dem Gegenstand der Beurkundung zu befassen.

Das Grundbuch wurde durch den Notar am 06.12.2021 elektronisch eingesehen. Die
Erschienenen baten um Beurkundung des nachfolgenden

Grundstiickskaufvertrages

und erklarten:

§1
Kaufgegenstand, Grundbuchstand

Der Verkaufer ist als Eigentiimer folgenden Grundbesitzes eingetragen:
Grundbuch von Rath des Amtsgerichts Disseldorf,
Blatt 4336

Lfd. Nr. 10  Gemarkung Rath, Flur 4, Flurstlick 478 zu 2 gm
Gebaude-und Freiflache, 6ffentlich, Zaberner Strafl3e

Lfd. Nr. 13 Gemarkung Rath, Flur 4, Flurstiick 480 zu 3.558 gm
Saargeminder StraBe 8, Gebdude- und Freiflache, Verkehrsflache

Lfd. Nr. 14 Gemarkung Rath, Flur 4, Flurstiick 862 zu 328 gm
Gebaude- und Freifliche, Zaberner Strale

Lfd. Nr. 15  Gemarkung Rath, Flur 4, Flurstiick 864 zu 174 gm
Gebaude- und Freiflache Zaberner Stralle

nachfolgend insgesamt auch ,Grundbesitz‘ genannt.
Der Grundbesitz ist mit einem Labor nebst Sozialgebaude sowie Garagen bebaut.

Der Grundbesitz ist in dem als Anlage 1 beigefugten Lageplan fett umrandet und
schraffiert dargestellt und den Parteien bekannt.

Zum vorgenannten Grundbesitz sind in Abt. Il und Ill des Grundbuchs als Belastungen
eingetragen:



In Abt. II:
Lfd. Nr. 1, beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Versorgungsleitungsrecht) fur
die Stadtwerke Dusseldorf Aktiengesellschaft
Lfd. Nr. 2, beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Abwasserkanalrecht) fur die
Stadt
In Abt. lll.:  Keine Eintragungen.
§2
Verkauf

Der Verkaufer verkauft hiermit an den dies annehmenden Kaufer den in vorstehend § 1 ge-
nannten Grundbesitz mit dem Zubehér, das Zubehér nur insoweit, als dies im Eigentum des
Verkaufers steht, lastenfrei in Abteilung Il und Il des Grundbuches mit Ausnahme der in
§ 1.3 genannten Belastungen.

Den Parteien ist bewusst, dass der Verkauf auf Verkauferseite noch der Genehmigung be-
darf, die nach der erforderlichen Zustimmung zum Abschluss des Kaufvertrages durch das
Verkehrsministerium NRW erteilt wird, nachstehend § 11.

§3

Eigentumsvormerkung

Nach ausfuhrlicher Belehrung Gber die Wirkung, die Risiken und méglichen Folgen, verzich-
ten die Parteien auf die Eintragung einer Eigentumsvormerkung.

§4
Kaufpreis, Félligkeit

4.1 Der Kaufpreis betragt fur den Grundbesitz nebst samtlichem Zubehér, Einrichtung,
Ausstattung, soweit noch nicht gesetzlich auf die Erschienene zu 2. tbergegangen.

EURO 2.000.000,00
In Worten EURO Zweimillionen

Der Kaufpreis wurde auf Basis des vom Verkaufer erstellten bzw. eingeholten Gutach-
tens vom 25.03.2021 bewertet, beigefigt als Anlage 2. Bericksichtigt wurde auch ein
Abschlag fur etwaige Altlasten in Hohe von EURO 1,1 Mio., deren endguiltige Feststel-
lung noch eines einzuholenden Gutachtens bedarf. Die Parteien werden sich nach Vor-
liegen des Altlastengutachtens bis spatestens zum 31.03.2022 auf eine etwaige An-
passung des Kaufpreises verstandigen.

4.2 Kaufpreisfalligkeit:

Auf Wunsch der Parteien wird vereinbart, dass der Kaufpreis binnen 1 Woche nach
Beurkundung zu zahlen ist. Der Notar hat die Parteien und insbesondere den Kaufer
auf die Risiken und Folgen einer vorzeitigen Kaufpreiszahlung ohne Besicherung hin-
gewiesen und belehrt.
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Die Kaufpreiszahlung hat ausschlieBlich auf folgendes Konto des Verkaufers zu erfol-
gen:

Empfanger: Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen

IBAN: DE20 3005 0000 0004 0058 15

BIC: WELADEDDXXX

Kreditinstitut:  Landesbank Hessen-Thiringen (HELABA)

Ruickzahlungen an den Kaufer haben ausschlielich auf folgendes Konto zu erfolgen:

Empfanger: Die Autobahn GmbH des Bundes
IBAN: DE59 2073 0010 3000 2000 10
BIC: HYVEDEMME10

Kreditinstitut:  UniCredit Bank

Zahlt der Kaufer bei Falligkeit nicht und erfolgt die Zahlung auch nicht binnen 1 Monat
nach Zugang einer weiteren schriftichen Zahlungsaufforderung mit angemessener
Nachfristsetzung durch den Verkéaufer, so hat dieser das Recht, die Genehmigung des
Kaufvertrages endgiltig zu verweigern bzw. bei bereits erfolgter Genehmigung vom
Kaufvertrag zuriickzutreten. Die Erklarung der endgtiltigen Genehmigungsverweige-
rung bzw. der Ricktritt haben durch eingeschriebenen Brief an den Kaufer zu erfoigen.

] §5
Ubergabe, Besitz, Nutzen, Lasten

Die Ubergabe des Grundbesitzes gilt an dem Monatsersten (0.00 Uhr) als erfolgt, der
auf den Tag der vollstandigen Auszahlung des Kaufpreises an den Verkaufer folgt. Ei-
ne gesonderte tatsachliche Ubergabe erfolgt nicht, der Kaufer nutzt den Grundbesitz
bereits als Mieter (nachstehend § 6.3).

Mit Wirkung zur Ubergabe gemaf vorstehend 5.1 gehen Besitz, Nutzen und Lasten
des Grundbesitzes von dem Verkaufer auf den Kaufer Uber. Der Kéaufer tritt anstelle
des Verkaufers zum Besitziibergang in die sich aus dem Eigentum an dem Grundbe-
sitz ergebenden Rechte und Pflichten ein. Die ab Besitzibergang vom Kaufer zu tra-
genden Lasten, Grundsteuern, Grundbesitzabgaben, Versicherungspramien und sons-
tigen offentlichen Abgaben, fir die der Verkaufer bis zur erfolgten Eigentumsumschrei-
bung zahlungspflichtig bleibt, werden mit Wirkung zum Besitzilbergang zwischen den
Vertragsparteien verrechnet.

Ab Besitzilbergang Ubernimmt der Kaufer auch die Verkehrssicherungspflicht fur den
Grundbesitz. Soweit derartige Rechte nicht abtretbar sind, wird der Kaufer zu ihrer
Wahrnehmung bevollméachtigt.

Der Grundbesitz ist dem Kéaufer frei von Belastungen in den Abteilungen Il und Ill des
Grundbuches zu Ubertragen, mit Ausnahme der in Abt. Il des Grundbuchs unter Ifd. Nr.
1 und 2 eingetragenen Belastungen, sowie der im Baulastenverzeichnis zu Flurstlick
Nr. 480 des Grundbesitzes eingetragenen Baulasten unter Ifd. Nr. 1 (siehe Anlage 4),
die der Kaufer ubernimmt. Die Vertragsparteien stimmen hiermit vorsorglich der Lo-
schung hicht Gbernommener Belastungen zu und beantragen deren Vollzug im Grund-
buch.
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Der Verkaufer gewéhrleistet hiermit, dass er in Verbindung mit dem Grundbesitz keine
weiteren Anderungen des Grundbuches beantragt oder bewilligt hat, als dies sich aus
diesem Kaufvertrag ergibt.

Der Verkaufer tragt alle bis zum Besitzilbergang angeordneten oder ausgefuhrten
MaRnahmen fur die ErschlieBung des Grundbesitzes durch Anlagen aller Art (v.a.
BauGB und KAG) auch wenn diese noch nicht in Rechnung gestellt wurden. Er versi-
chert zudem, dass alle bisher angeforderten Kosten dieser Art bezahlt sind und nicht
bekannt ist, dass MalRnahmen offen oder geplant sind.

Der Verkaufer gewshrleistet, dass im Zusammenhang mit dem Grundbesitz alle
Grundsteuern fur die Zeit vor Besitzilbergang durch den Verkaufer gezahlt wurden o-
der ordnungsgemal gezahlt werden. Der Verkaufer stellt den Kaufer von allen Ver-
pflichtungen nach dem Grundsteuergesetz frei. Der Verkaufer stellt den Kaufer von jeg-
lichen Zahllasten aus Anderungen der Grundsteuer fur die Zeit vor Besitziibergang frei,
auch wenn die Festsetzung erst nach Besitzlibergang erfolgt.

Mit Wirkung zum Besitzilbergang geht die Gefahr, insbesondere das Risiko von Ver-
schlechterungen auf den Kéaufer Gber. Der Verkaufer ist verpflichtet, den Grundbesitz
bis zum Besitzibergang in ordnungsgemaflem Zustand zu erhalten, fachgerecht und
sorgfaltig zu unterhalten und ausreichend versichert zu halten.

Der Verkaufer verpflichtet sich, ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Kaufers
keine die Verwaltung und den Betrieb des Grundbesitzes betreffenden Vertrage abzu-
schlieBen, zu beenden oder Anderungen hieran vorzunehmen (z.B. Einstellung eines
Hausmeisters oder anderer Arbeitnehmer, die der Kaufer Gbernehmen miisste).

Die Objektunterlagen sind dem Kaufer bereits zum 01.01.2021 Ubergeben worden. Die
bisher noch fur die Betriebskostenabrechnung 2021 erforderlichen Objektunterlagen
werden dem Kaufer nach Aufstellung der Betriebskostenabrechnung 2021 Gibergeben.

Ab Besitziibergang Ubernimmt der Kaufer die fur den Grundbesitz bestehenden War-
tungs- und sonstigen Vertrage, die in Anlage § abschlieRend aufgelistet sind. Der Kau-
fer wird den Vertragsiibergang den jeweiligen Vertragspartnern mitteilen und um Zu-
stimmung bitten. Der Verkaufer wird bei der Ubertragung soweit erforderlich mitwirken.
Sollte eine Zustimmung zur Vertragsibernanme durch den jeweiligen Vertragspartner
nicht erfolgen, so werden sich die Parteien im Innenverhéltnis so stellen, als ob der
Vertrag zum Besitzlbergang Ubergegangen ware.

§6
Mietvertrdage

Der Verkaufer versichert, dass mit Ausnahme des in Anlage 6 beigefugten Mietvertra-
ges, der vom K&ufer ibernommen wird, keine weiteren Miet-, Pacht- oder sonstigen
Nutzungsverhaltnisse bestehen. Er stellt den Kaufer insoweit von samtlichen Anspri-
chen Diritter frei.

Der Verkaufer verpflichtet sich, ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Kaufers
keine Anderungen der Mietvertrage (z.B. Nachtrége, Verldngerungen oder Kundigun-
gen) vorzunehmen und keine neuen Miet-, Pacht- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisse
bezuglich des Grundbesitzes zu begrinden.

Zu dem in der Anlage 6 beigefigten und vom Kaufer ab Besitzllbergang zu Uberneh-
menden Mietvertrag wird vereinbart:
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Mieten stehen ab Besitzibergang dem Kaufer zu, bis zum Besitzlibergang dem Ver-
kaufer. Die Parteien werden etwaige Erstattungen untereinander vornehmen, insbe-
sondere auch firr Mieten, die der Mieter bereits vor Besitzibergang an den Kaufer ge-
zahlt hat.

Die Betriebskosten werden zwischen den Parteien zeitanteilig bezogen auf den Zeit-
punkt des Besitzilbergangs aufgeteilt und fur das Geschaéftsjahr (2022) durch den Kau-
fer abgerechnet.

Betriebskosten fur das Kalenderjahr 2021 werden durch den Verkéufer abgerechnet
und etwaige Ausgleichszahlungen geleistet. Nachzahlungen stehen dem Verkaufer zu.

Mietsicherheiten bestehen zu diesem Mietvertrag nicht.

Der Verkaufer bevollméachtigt und erméachtigt den Kaufer bereits jetzt mit Wirkung zum
Besitzilbergang, samtliche Anspriiche und Rechte aus dem Mietvertrag, einschlieBlich
der Kundigung, der Anderung und des Neuabschlusses von Mietvertragen so geltend
zu machen und auszuiiben, als ob das Mietverhaltnis bereits zum Besitzibergang auf
den Kaufer iibergegangen ist. Der Verkaufer wird auf Wunsch des Kaufers eine ent-
sprechende gesonderte schriftliche Vollmacht erteilen.

Der Verkaufer versichert, dass zu dem in Anlage 6 beigefiigten Mietvertrag keine
sonstigen Vereinbarungen oder Nebenabreden mit Mietern/Péachtern und sonstigen
Nutzungsberechtigten bestehen und keine Vorausverfligungen tber Mieten etc. ver-
einbart wurden.

Der zwischen dem Verkaufer als Vermieter und dem Kaufer als Mieter bestehende
Mietvertrag Uber die Nutzung des Kaufgegenstandes, Anlage 7, wird mit Wirkung zum
Besitziibergang aufgehoben. Die Pflichten des Kéaufers/Mieters bei Beendigung des
Mietvertrages entfallen.

§7
Rechts- und Sachmiéngel, Altlasten

Rechtsmangel:

Der Verkaufer hat den Grundbesitz frei von Grundbuchlasten und sonstigen Rechten
Dritter zu verschaffen, soweit solche nicht mit Zustimmung des Kéufers begriindet oder
ausdricklich in diesem Vertrag tbernommen werden.

Etwaige altrechtliche Dienstbarkeiten oder Baulasten werden vom Kaufer (ibernom-
men. Der Verkaufer versichert aber, dass ihm mit Ausnahme der in Anlage 5 genann-
ten Baulasten solche nicht bekannt sind.

Sachmangel:

Der Verkaufer haftet fur den ungehinderten Besitz- und Eigentumsibergang und die
Freiheit des Grundbesitzes von 6ffentlichen und privaten Lasten soweit in diesem Ver-
trag deren Ubernahme nicht ausdricklich vereinbart oder die Haftung nicht ausdriick-
lich ausgeschlossen ist.

Hinsichtlich des Grundbesitzes gewahrleistet der Verkaufer Folgendes:

a) Hinsichtlich des Grundbesitzes bestehen keine Rechtsstreitigkeiten oder sonstige
Verfahren oder Streitigkeiten 6ffentlich-rechtlicher oder zivilrechtlicher Art, noch
wurden solche Rechtsstreitigkeiten oder Verfahren angedroht.
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b)  Es bestehen fir den Grundbesitz keine nicht erfuliten behdrdlichen oder berufs-
genossenschaftlichen Auflagen oder Forderungen und keine Widerrufe, Ruck-
nahmen oder Einschrankungen der ergangenen Genehmigungen.

¢) In Bezug auf den Grundbesitz bestehen keine unerfuliten Zahlungsverpflichtun-
gen oder andere Verpflichtungen des Verkaufers gegeniber Dritten, fur die der
Kaufer oder der Grundbesitz haften wurden.

d Es _bestehen keine Ruckstinde in Bezug auf Abgaben, Steuern oder andere Ver-
pflichtungen, fur die der Kaufer oder der Grundbesitz haften.

e) Es bestehen bezogen auf den Grundbesitz keine Arbeitsverhaltnisse, die auf den
Kaufer tbergehen kénnen. Der Verkéufer stelit den Kaufer von sdmtlichen An-
spriichen in Bezug auf den Ubergang von Arbeitsverhéltnissen frei.

Im Ubrigen wird der Grundbesitz tibertragen wie er steht und liegt. Uber die Gewahr-
leistungen/Mangelrechte und Verpflichtungen hinaus, die der Verk&ufer in dem Vertrag
und seinen Anlagen Ubernommen hat, leistet der Verkaufer weiter keine Gewahr fur
den Grundbesitz. Der Verkaufer tibernimmt auch keine Gewahr oder sonstige Haftung
fur die GroRke, die Beschaffenheit oder die Qualitat des Grundbesitzes.

Altlasten:

Die Verkaufer gewahrleistet, dass er - mit Ausnahme der im Gutachten des Verkaufers
vom 25.03.2021 aufgefilhrten Feststellungen, Anlage 2 - keine Kenntnis Gber Boden-,
Bodenluft-, Gewasser- oder Grundwasserverunreinigungen (insbesondere schéadliche
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen
im Sinne BBodSchG) hat oder dass Asbest oder andere schadliche, insbesondere ge-
sundheitsgefidhrdende Substanzen in den Geb&uden (Gebaudesubstanz) (insgesamt
im Rahmen dieses Vertrages zusammengenommen ,Altlasten®) vorhanden sind.

Das von Verkauferseite eingeholte Gutachten zur Feststellung von Altlasten liegt noch
nicht vor. Sollte dieses Gutachten Altlastenfeststellungen enthalten, so werden die Par-
teien eine Anpassung des Kaufvertrages vereinbaren, bei dem zunéchst ein Abschlag
von EURO 1,1 Mio. beriicksichtigt wurde (siehe vorstehend § 4.1). Die Parteien gehen
davon aus, dass das Gutachten bei Feststellung von Altlasten auch einen Betrag far
die Sanierung ausweisen wird, einschlieRlich etwaiger erhdhter Entsorgungskosten fur
die Gebaude: dieser Betrag soll Grundlage fir eine etwaige Anpassung des Kaufver-
trages sein.

Der Kaufer erstattet dem Verkaufer die Kosten des Gutachtens gegen Vorlage der
Rechnung.

Anspriiche der Parteien aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag verjéhren in
drei Jahren nach Besitziibergang.

58
Auflassung

Verkaufer und Kaufer sind sich dartiber einig, dass das Eigentum an dem Grundbesitz
auf den Kaufer Ubergehen soll.

Der Notar wird beauftragt, in einer Eigenurkunde die Bewilligung und Beantragung des
Eigentumswechsels im Grundbuch zu erkléren.

Ferner weisen die Beteiligten den Notar an, den Antrag auf Eintragung des Eigen-
tumswechsels beim Grundbuchamt nur zu stellen, wenn der Kaufpreis gemal vorste-
hend § 4 an den Verkaufer ausgezahlt ist, der Verkaufer dem Notar den Eingang
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schriftlich bestatigt oder der Kaufer die Kaupreiszahlung schriftlich nachgewiesen hat
und die Genehmigung gemaR nachstehend § 11 erteilt und bei dem Notar in grund-
buchtauglicher Form eingegangen ist.

Der Kaufer verzichtet unwiderruflich darauf, selbst oder durch Einschaltung eines Drit-
ten die Eigentumsumschreibung im Grundbuch zu beantragen.

§9

Durchfiihrung, Volimachten

Der amtierende Notar wird mit der Durchfiihrung dieses Vertrages beauftragt. Er soll
die hierzu erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und Erklarungen, insbesondere
nach dem Baugesetzbuch, einholen und diese mit Wirkung fur alle Beteiligten entge-
gennehmen.

Der Notar wird ferner beauftragt und ermachtigt, alle Erklarungen entgegenzunehmen
und mittels Eigenurkunde abzugeben, die nach seinem Ermessen in formeller und ma-
terieller Hinsicht zum Vollzug dieses Vertrages erforderlich oder zweckmaRig sind.

Die Parteien ermachtigen den Notar, Antrage beim Grundbuchamt zu stellen, abzuan-
dern und zuriickzunehmen und verzichten untereinander sowie gegeniiber dem amtie-
renden Notar auf ihr eigenes Antragsrecht.

Die Erschienenen bevoliméchtigen die Notariatsfachangestellten Heike Faber, Nele
Unterberg und Jessica de Bie, geschéftsansassig Gabelsberger Strale 7-9, 47137 Du-
isburg, eine jede fur sich, unter Ausschluss der persénlichen Haftung, und mit dem
Recht, Untervollmacht zu erteilen, und unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB alle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zur Durchflihrung
dieses Vertrages erforderlich sind oder werden. Dies gilt auch fur Anderungen, Berich-
tigungen und Ergénzungen. Die Bevollmachtigten sind insbesondere befugt die Auflas-
sung zu wiederholen, Identititserklarungen abzugeben, Eintragungen in das Grund-
buch sowie in das Baulastenverzeichnis zu beantragen.

Die vorstehende Volimacht erlischt mit der Umschreibung des Eigentums im Grund-
buch.

Die Beteiligten erméchtigen die Bevollmachtigten, soweit erforderlich, Bewilligungen
und Antrage gegenilber dem Grundbuchamt zu &ndern und zu ergénzen und Uber-
haupt alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfuhrung des Vertrags erforderlich
sein sollte, insbesondere Grundstiicksbezeichnungen zu berichtigen, zu erganzen
und/oder zu bezeichnen.

§10

Kosten und Steuern

Die mit Beurkundung dieses Kaufvertrages und seiner Durchfiihrung verbundenen
Notar- und Gerichtskosten tréagt der Kaufer, einschlieBlich der Kosten der Genehmi-
gung, soweit in diesem- Vertrag nicht ausdriicklich etwas Anderes vereinbart ist. Glei-
ches gilt im Falle des Ruicktritts des Verkaufers gemaR vorstehend § 4.5.

Die Kosten einer Lastenfreistellung tragt der Verkaufer. Die Grunderwerbsteuer tragt
der Kaufer. Die Kosten ihrer jeweiligen Berater tragt jede Partei selbst. Kosten in der
Person einer Partei tragt diese selbst.

Der Kaufer nimmt die gesetzliche Kostenbefreiung in Anspruch.
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Vom Kaufer zu tragenden Kosten und Steuern -sofern keine Kostenbefreiung bzw. -
ermaRigung vorliegt- sollen ausschlieBlich bei der Bundesrepublik Deutschland (Bun-
desstralRenverwaltung), vertreten durch Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlas-
sung Rheinland, Hansastr. 2, 47799 Krefeld angefordert werden.

§11
Genehmiqungqg

Der Kaufvertrag bedarf der auf Verkauferseite einzuholenden Genehmigung, die spa-
testens zum 31.03.2022 erteilt sein muss. Bei nicht/nicht rechtzeitiger Erteilung dieser
Genehmigung wird der Kaufvertrag automatisch unwirksam, ohne dass es einer Erkla-
rung der Parteien bedarf.

Der Verkaufer ist verpflichtet, den Kéufer unverzuglich schriftlich Gber die Erteilung
oder Versagung der Genehmigung zu unterrichten. Im Falle der Erteilung hat der Ver-
kaufer umgehend eine Abschrift der Genehmigung an den Kéaufer und den beurkun-
denden Notar zu Ubersenden.

Im Falle der Nichterteilung der Genehmigung hat der Verkaufer umgehend den Kauf-
preis an den Kaufer zuriickzuzahlen und zwar auf das in vorstehend § 4.4 benannte
Konto des Kaufers.

Sonstige empfangene Leistungen sind zuriick zu gewéhren oder entsprechend Werter-
satz zu leisten. Der bisherige Mietvertrag der Parteien, Anlage 7, besteht dann unver-
andert fort.

Im Falle der Nichterteilung der Genehmigung tragt der Kéufer die Kosten der Beurkun-
dung dieses Vertrages und sonstige im Zusammenhang damit entstandener Kosten
(insbesondere Grundbuchkosten, nicht erstattungsféhige Grunderwerbsteuer, etc.),
ausgenommen der Beraterkosten, die jede Partei selbst tragt.

§12
Schlussbestimmungen

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, bleiben die
restlichen Bestimmungen dennoch wirksam. Etwa unwirksame Bestimmungen werden
durch diejenigen wirksamen ersetzt, die dem wirtschaftlich Gewollten am né&chsten
kommen. Entsprechendes gilt bei etwaigen Vertragsliicken.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform, soweit nicht gesetzlich notarielle Beurkundung vorgesehen ist. Dies gilt
auch fiir dieses Schriftformerfordernis.

Auf dieses Formerfordernis kann nur durch schriftliche Erklarung verzichtet werden.

Dieser Kaufvertrag unterliegt deutschem Recht.

AusschlieRlicher Gerichtsstand fir Streitigkeiten aus oder aufgrund dieses Vertrages
ist Berlin.

Kaufer und Verkaufer erhalten von dieser Urkunde eine beglaubigte Abschrift und nach
Endvollzug weiter je zwei Ausfertigungen mit allen Vollzugsvermerken, Bestatigung der
Lastenfreiheit, Abschriften der Genehmigungen und der Vorkaufsrechtsduerungen.
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§13

Genehmigungen/Hinweise, Vollzug

Der Notar wies darauf hin, dass das Kaufobjekt erst nach Vorlage der Unbedenkiich-
keitsbescheinigung der Grunderwerbsteuerbehdrde auf den Kaufer umgeschrieben
werden kann, soweit nicht, wie vorliegend, Grunderwerbsteuerbefreiung vorliegt. Der
Notar wird hierdurch beauftragt, alle erforderlichen Genehmigungen einzuholen.

Der Notar wird mit dem grundbuchrechtlichen Vollzug in vollem Umfange beauftragt. Er
kann die Antrage einzeln und eingeschrankt stellen; er kann Antrage zuriicknehmen.

Der Notar wird auch mit der Einholung aller erforderlichen Genehmigungen beauftragt.
Alle Genehmigungen sollen mit inrem Eingang beim Notar allen Beteiligten gegenuber
wirksam werden.

Wird eine Genehmigung nicht oder nur unter einer Auflage oder Bedingung erteilt, sind
die dadurch belasteten Beteiligten berechtigt, innerhalb einer Frist von einem Monat
seit Kenntnis von diesem Vertrag zurickzutreten.

Der Notar wies auf die gesamtschuldnerische Haftung hinsichtlich der anfallenden
Kosten fur die Gebiihren sowie der Grunderwerbsteuer hin. Ferner wies der Notar da-
rauf hin, dass alle Vereinbarungen richtig und vollstéandig beurkundet werden mussen;
ansonsten der Vertrag unwirksam sein kann.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan mit Kaufgegenstand

Anlage 2. Gutachten des Verkaufers vom 25.03.2021

Anlage 3: unbesetzt

Anlage 4. Baulasten

Anlage 5: Auflistung Wartungs- und sonstige Vertrage

Anlage 6: zu Ubernehmender Mietvertrag

Anlage 7: Bisheriger Mietvertrag der Parteien

Vorstehendes Protokoll wurde den Erschienenen von dem beurkundenden Notar vorgelesen,
die tibrigen Anlagen zur Durchsicht vorgelegt, alles wurde von den Erschienenen genehmigt
und sodann von ihnen und dem beurkundenden Notar wie folgt unterzeichnet:




Beglaubigte Abschrift

Die Autobahn GmbH des Bundes,
Friedrichstrale 71, 10117 Berlin,

eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 200131,

erteilt

Herrn Thomas Ganz,
geboren am 14. September 1965,
geschaftsansassig Ostwall 130-134, 47798 Krefeld,

- nachfolgend der Bevollmachtigte -
VOLLMACHT

sie in allen Angelegenheiten einzeln zu vertreten, die mit dem Erwerb und der Verau-
Rerung von Grundstlicken, von Rechten an Grundstlicken und grundstiicksgleichen
und -8hnlichen Rechten sowie mit der Bestellung und Aufhebung von Dienstbarkeiten
jeder Art und sonstiger dinglicher Rechte jeder Art zusammenhangen, und alle auf die
Durchfiihrung, Anderung und Aufhebung derartiger Rechtsgeschéfte gerichteten Er-
kldrungen und Grundbucherkiérungen jeder Art abzugeben und sie in Verfahren jeder
Art vor Behérden und sonstigen Dienststellen zu vertreten.

Der Bevoliméchtigte kann die genannten Rechtsgeschéafte im Namen der Die Auto-
bahn GmbH des Bundes auch in Untervollmacht ausflhren, soweit Die Autobahn

GmbH des Bundes zur Vertretung Dritter bevollméachtigt oder erméchtigt ist oder wird.

Der Bevollm&chtigte ist befugt, im Einzelfall Untervolimacht zu erteilen.

[;Qm Y

Anne Rethmann

Berlin, den 16. November 2020

Stephan Kreinz

Q%?N\ |
Gunth(%Adler




UR-Nr. 387/2020

ich fragte die Erschienenen vor der Beglaubigung zunéchst nach einer Vorbefassung
i.S. von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG, was von ihnen verneint wurde.

Sodann beglaubige ich hiermit die vor mir geleisteten persénlichen Unterschriften

des Herrn Stephan Krenz,
geboren am 24. Juli 1965,

des Herrn Gunther Adler,
geboren am 17. Méarz 1963,

der Frau Anne Rethmann,
geboren am 10. Marz 1969,

]‘i samtlichst geschaftsanséssig Friedrichstralle 71, 10117 Berlin -,

|
-'.i,kémtliohst ausgewiesen durch Vorlage ihrer gliltigen bundesdeutschen Personalaus-
|
viiise -,

{

Aufgrundi\izinsicht in das elektronische Handelsregister am 16.11.2020 bescheinige ich,
dass die DY Autobahn GmbH des Bundes im Handelsregister des Amtsgerichts Charlot-
tenburg unt RB 200131 B eingetragen ist und Herr Stephan Krenz, Herr Gunther Adler
und Frau Anné Rethmann gesamtvertretungsberechtigte Geschéftsfihrer der Die Autobahn
GmbH des Bunc

4is sind.

Berlin, den 16. Nove '*lber 2020

Ca‘rsten Brininghaus
Notar



Beglaubigt mit dem Bemerken, dass vorstehende Folokople
vollstandig mit der mir vorliegenden Urschrift wpfifich {perein-
stimmt.

¢ o
Dulsburg-Melderich, den VR







Nr. ;'41 [ 2022 des Urkundenverzeichnisses
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Verhandelt

zu Duisburg-Meiderich am 01.02.2022
Vor mir, dem unterzeichneten

Notar Arnd Waffenschmidt

mit dem Amtssitz in Duisburg-Meiderich

erschienen heute

1. Herr Carsten auf der Lake, geboren am 16.09.1967,
geschéftsansadssig Wildenbruchplatz 1, 45888 Gelsenkirchen,
der Erschienene zu 1) handelnd nicht im eigenen Namen, sondern- jedoch nicht haf-
tend- als vollmachtlioser Vertreter fur das

Land Nordrhein-Westfalen
vertreten durch das Ministerium fir Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen,
dieses vertreten durch die Mitglieder des Direktoriums des Landesbetriebes Straflen-
bau Nordrhein-Westfalen,
mit der MaRgabe, die Genehmigung unverziglich nach Vorliegen nachzureichen

- "Verkaufer" genannt —

2.  Herr Thomas Ganz, geboren am 14.09.1965, geschaftsanséssig
Hansastr. 2, 47799 Krefeld (vormals Ostwall 130-134, 47798 Krefeld)
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern -jedoch nicht haftend — fur
die Bundesrepublik Deutschland (Bundesstralenverwaltung),
vertreten durch das Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur,
dieses vertreten durch die Autobahn GmbH des Bundes,
diese vertreten durch den Erschienenen, der die Urschrift der Vollmacht vom
16.11.2020 (UR-Nr. 387/2020 Notar Briininghaus, Berlin) vorlegt, von der eine beglau-
bigte Abschrift mit der heutigen Urkunde verbunden wird.

- nachstehend ,,Kaufer“ genannt —

Postanschrift: Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland, Hansastra-
Re 2, 47799 Krefeld

Die Beteiligten wiesen sich aus durch amtliche Lichtbildausweise.



Vorab erklarten die Erschienenen:

Der Notar wies auf sein gesetzliches Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG
hin. Eine sogenannte Vorbefassung wurde von den Erschienenen verneint.

Der Notar belehrte die Erschienenen darlber, dass eine Speicherung der perso-
nenbezogenen Daten gemal den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes durch ihn
erfolgt und dass Kopien der Personalpapiere der Beteiligten zu den Nebenakten ge-
nommen werden. Die Erschienenen erklarten sich mit dieser Vorgehensweise aus-
dricklich einverstanden.

Die Beteiligten erkldren, dass sie rechtszeitig vor der heutigen Beurkundung einen
Entwurf der vorliegenden Urkunde erhalten haben und ausreichend Gelegenheit hat-
ten, sich mit dem Gegenstand der Beurkundung zu befassen.

Das Grundbuch wurde durch den Notar am 06.12.2021 elektronisch eingesehen. Ein
Aktualisierungsnachweis vom heutigen Tag ergab keine Anderung.

Die Erschienenen baten um Beurkundung der nachfolgenden

Erganzung und Abdnderung des Grundstiickskaufvertrages
des beurkundenden Notars vom 09.12.2021, UR-Nr. 939/2021

und erklarten:

Vorbemerkung:

Wir haben am 09.12.2021 einen Kaufvertrag Uber das Grundstiick, eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Dusseldorf von Rath, Blatt 4336 geschlossen.

Der Vertrag wurde durch den erschienenen Carsten auf der Lake als vollmachtloser
Vertreter fur die Eigentimerin und Verkauferin geschlossen. Die Genehmigung seines
Handelns steht noch aus.

In § 4,4.1 des Kaufvertrages haben die Parteien den Kaufpreis mit 2.000.000,00 € ver-
einbart, jedoch ebenfalls bestimmt, dass hierbei ein Abschlag von 1.100.00,00 € be-
ricksichtigt ist, weil noch nicht abschlieRend gutachterlich geklart war, ob das kaufge-
genstandliche Grundstiick durch Altlasten belastet ist.

Ein Gutachten Uber die Bodenbeschaffenheit liegt nunmehr vor. Dieses Gutachten der
arccon Ingenieurgesellschaft mbH, Wilhelmstrale 165-167, 45881 Gelsenkirchen vom
13.12.2021 wird dieser Urkunde als Anlage 3 beigefiigt und wird im Folgenden als
,Gutachten” bezeichnet.

In Kenntnis dessen vereinbaren die Parteien folgendes:

§ 1 Kaufpreiszahlung, Besitziibergang, Nutzen und Lasten

Der Kaufer hat den Kaufpreis gem. § 4 des in Bezug genommenen Kaufvertrages be-
reits bezahit. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten ist gem. § 5 des Kaufver-
trages am 01.01.2022 bereits erfolgt.



2.1

2.2

3.1

§ 2 Kaufpreisdnderung

Aufgrund der Ergebnisse des als Anlage 3 beigefugten Gutachtens und seiner Be-
funde wird der Kaufpreis gem. § 7.4 des Kaufvertrages um 1.100.000,00 € erhoht
und insgesamt angepasst auf
3.100.000,00 €.
in Worten dreimillioneneinhunderttausend Euro-------------------

Die Parteien sind sich einig, dass von diesem Kaufpreis bereits ein Betrag von
2.000.000,00 € gezahlt ist, so dass der Restkaufreis 1.100.000,00 € betragt.

§ 3 Falligkeit und Genehmigung

Dieser Restkaufreis von 1.100.000,00 € ist fallig einen Monat nach Zugang der
grundbuchtauglichen Genehmigungen des Verkaufers fur das vollmachtlose Han-
deln des erschienenen Carsten auf der Lake, und zwar fir den in Bezug genom-
menen Vertrag und dieser Ergdnzungsurkunde bei dem beurkundenden Notar.
Der Notar hat den Kaufer Gber den Eingang der Genehmigungserklarungen unver-
zuglich zu informieren.

3.2 Der Eingang der Genehmigung bei dem beurkundenden Notar auch dieser Ver-

tragserganzung muss gem. § 11 des in Bezug genommenen Vertrages ebenfalls
bis zum 31.03.2022 erfolgt sein.

§ 4 Verweis auf den Kaufvertrag

Im Ubrigen verbleibt es vollinhaltlich bei dem Inhalt und den Vereinbarungen in dem
Kaufvertrag vom 09.12.2021, UR-Nr.939/2021, dessen Regelungen auch auf diese
Vertragserganzung Anwendung finden, soweit nicht ausdricklich etwas anderes ver-
einbart wurde.

Vorstehendes Protokoll wurde den Erschienenen von dem beurkundenden Notar vor-
gelesen, die Anlage zur Durchsicht vorgelegt, alles wurde von den Erschienenen ge-
nehmigt und sodann von ihnen und dem beurkundenden Notar wie folgt unterzeichnet:

)




Beglaubigte Abschrift

Die Autobahn GmbH des Bundes,
Friedrichstralle 71, 10117 Berlin,

eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 200131,

erteilt

Herrn Thomas Ganz,
geboren am 14. September 1965,
geschaftsansassig Ostwall 130-134, 47798 Krefeld,

- nachfolgend der Bevollméchtigte -
VOLLMACHT

sie in allen Angelegenheiten einzeln zu vertreten, die mit dem Erwerb und der Veriu-
Rerung von Grundstlicken, von Rechten an Grundstlicken und grundstiicksgleichen
und -ahnlichen Rechten sowie mit der Bestellung und Aufhebung von Dienstbarkeiten
jeder Art und sonstiger dinglicher Rechte jeder Art zusammenhéangen, und alle auf die
Durchfiihrung, Anderung und Aufhebung derartiger Rechtsgeschafte gerichteten Er-
kidrungen und Grundbucherkidrungen jeder Art abzugeben und sie in Verfahren jeder
Art vor Behérden und sonstigen Dienststellen zu vertreten.

Der Bevolimachtigte kann die genannten Rechtsgeschafte im Namen der Die Auto-
bahn GmbH des Bundes auch in Untervolimacht ausfiihren, soweit Die Autobahn
GmbH des Bundes zur Vertretung Dritter bevollmachtigt oder erméchtigt ist oder wird.

Der Bevolimachtigte ist befugt, im Einzelfall Untervollmacht zu erteilen.

Berlin, den 16. November 2020

Qs i Dl

Stephan Krénz Anne Rethmann

Gunthe/Adler




" UR-Nr. 387/2020

" “Ich'fragte die Erschienenen vor der Beglaubigung zunachst nach einer Vorbefassung
i.S. von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG, was von ihnen verneint wurde.

Sodann beglaubige ich hiermit die vor mir geleisteten persénlichen Unterschriften

des Herrn Stephan Krenz,
geboren am 24. Juli 1965,

_ des Herrn Gunther Adler,
\\‘l geboren am 17. Marz 1963,

'A der Frau Anne Rethmann,
. geboren am 10. Marz 1969,
i
lll- samtlichst geschéftsansassig Friedrichstralle 71, 10117 Berlin -,

ﬁ‘{;émtiichst ausgewiesen durch Vorlage ihrer gultigen bundesdeutschen Personalaus-
Mpise -
f

Aufgrund

insicht in das elektronische Handelsregister am 16.11.2020 bescheinige ich,
dass die Autobahn GmbH des Bundes im Handelsregister des Amtsgerichts Charlot-
tenburg untep|HRB 200131 B eingetragen ist und Herr Stephan Krenz, Herr Gunther Adler
und Frau Anne\Rethmann gesamtvertretungsberechtigte Geschéftsfuhrer der Die Autobahn

GmbH des Bundis sind.

Berlin, den 16. Nove 1ber 2020
~ N
czr Wj

Carsten Brininghaus
Notar



emerken, dass vorstehende Fotokople

Beglaublgt mit dem B
r vorliegenden Urschrift wirtiich {ibereln-

vollstandig mit der ml
stimmt,

Dulsburg-Melderich, den 014




BN: D212501

1. Bericht
Anlage 3
Analytische Untersuchungsergebnisse
Anlage 3.1: Analytische Untersuchungsergebnissse - Boden
Anlage 3.2: Analytische Untersuchungsergebnissse - Bodenluft
Auftraggeber: Landesbetrieb StraRenbau NRW. arccon Ingenieurgesellschaft mbH
Referat Gebdudemanagement, Miinster : i
Bauvorhaben: Priifcenter fir StraBenbaustoffe, a r C c 0 n Wilhelminenstrale 165 - 167
Saargemiinder StraRe 8, 45881 Gelsenkirchen
40468 Dusseldorf Ingenieurgesellschaft mbH

Umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung Tel. 0209 /94 70 6-0; Fax. 0209/ 94 70 6-10

Analytische Untersuchungsergebnisse

Bearbeiter: Meller Zeichnerin: Wosnitzek Datum: 13.12.2021 | MaRstab: ohne
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Analytische Untersuchungsergebnisse
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Auftraggeber: Landesbetrieb StraRenbau NRW,
Referat Gebdudemanagement, Minster

Bauvorhaben: Prifcenter fiir StraRenbaustoffe,
Saargeminder Stralle 8,
40468 Dusseldorf

Umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung

a r@on

Ingenleurgesellschaft mbH

arccon Ingenieurgesellschaft mbH
Wilhelminenstrafle 165 - 167

45881 Gelsenkirchen
Tel. 0209 / 94 70 6-0: Fax. 0209 / 94 70 6-10

Analytische Untersuchungsergebnisse - Boden

Bearbeiter: Meller l Zeichnerin: Wosnitzek

lDatum: 13.12.2021 I MaRstab: ohne




Erstellt: 10.12.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.

| INSTITUT
FRESENIUS

- ] _'_

Prifcenter Dilsseldorf Priifbericht Nr. 5682048 Seite 2 von 11

D212501 Auftrag Nr. 5992019 10.12.2021

Proben durch IF-Kurier abgeholt Matrix: Boden

Probennummer 211358055 211358056 211358057

Bezeichnung EP1 MP2 MP3

Eingangsdatum; 30.11.2021 30.11.2021 30.11.2021

Parameter Einheit Bestimmungs Methode Lab
-grenze

Feststoffuntersuchungen :

Trockensubstanz Masse-% 91,5 93,8 88,1 0,1 DIN EN 14346 HE
Cyanide, ges. mg/kg TR <0,1 <0,1 <0,1 0,1 DIN ENISO 17380 HE
TOC Masse-% TR 0,1 0,2 0,1 0,1 DIN EN 15936 HE

Metalle im Feststoff :

Kénigswasseraufschluf® DIN EN 13657 HE
Arsen mg/kg TR 8 7 7 2 DINENISO 11885 HE
Blei mg/kg TR 17 31 12 2 DIN EN ISO 11885 HE
Cadmium mg/kg TR 0,2 <02 <0,2 0,2 DIN EN ISO 11885 HE
Chrom mg/kg TR 31 18 28 1 DIN ENISO 11885 HE
Kupfer mg/kg TR 15 11 9 1 DIN ENISO 11885 HE
Nickel mg/kg TR 26 17 21 1 DIN ENISO 11885 HE
Quecksilber mg/kg TR <01 <0,1 <01 0,1 DIN EN 1483 HE
Thallium mg/kg TR 0,2 <0,2 0,2 0.2 DIN EN ISO 17294-2 HE
Zink mg/kg TR 68 76 46 1 DIN EN SO 11885 HE
KW-Index C10-C40 mg/kg TR 17 110 <10 10 DIN EN 14039 HE
KW-Index C10-C22 mg/kg TR <10 23 <10 10 DIN EN 14039 HE
EOX mg/kg TR <05 <05 <05 0,5 DIN 38414-17 HE
LHKW Headspace :

cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TR < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DIN ENISO 22155 HE
Dichlormethan mg/kg TR < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DINENISO 22155 HE
Tetrachlormethan mg/kg TR < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DINENISO 221556 HE
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TR < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DIN ENISO 22155 HE
Trichlorethen mg/kg TR < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DINENISO 22155 HE
Tetrachlorethen mg/kg TR < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DINENISO 22155 HE
Trichlormethan mg/kg TR < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DINENISO 22155 HE
Summe nachgewiesener mg/kg TR - = - HE
LHKW

Freigegeben: 10.12.2021 i.V. Katja GroBmann Customer Service.
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Probennummer
Bezeichnung

BTEX Headspace :
Benzol

Toluol

Ethylbenzol
1,2-Dimethylbenzol

1,3+1,4-Dimethylbenzol

Summe Xylole
Summe BTEX
Styrol
iso-Propylbenzol

Summe nachgewiesener

BTEX

PAK (EPA) :
Naphthalin
Acenaphthylen
Acenaphthen
Fluoren
Phenanthren
Anthracen
Fluoranthen

Pyren
Benz(a)anthracen
Chrysen
Benzo(b)fluoranthen
Benzo(k)fluoranthen
Benzo(a)pyren

Dibenzo(a,h)anthracen

Benzo(g,h,i)perylen

Indeno(1,2,3-c,d)pyren
Summe PAK nach EPA

PCB :

PCB 28

PCB 52

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180
Summe 6 PCB

Summe PCB
nachgewiesen

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

211358055
EP1

< 0,01
< 0,01
< 0,01
<0,01
< 0,02

< 0,01
< 0,01

< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
<0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05

< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003

211358056
MP2

< 0,01
<0,01
< 0,01
< 0,01
< 0,02

< 0,01
< 0,01

< 0,05
0,06
<0,06
0,08
0,63
0,15
0,85
0,70
0,40
0,36
0,33
0,31
0,33
< 0,05
0,14
0,15
4,49

< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003

211358057
MP3

< 0,01
< 0,01
< 0,01
<0,01
< 0,02

< 0,01
<0,01

<0,056
<0,05
<0,056
< 0,056
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,056
< 0,05
<0,05
<0,056
<0,05
<0,06
<0,05
< 0,05
<0,05

< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003

0,01
0,01
0,01
0,01
0,02

0,01
0,01

0,06
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,06
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05

0,003
0,003
0,003
0,003
0,003
0,003
0,003

DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155

DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155

DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287

DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
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Freigegeben: 10.12.2021 i.V. Katja GroRmann Customer Service.

Erstellt: 10.12.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.

D212501 Auftrag Nr. 5992019 10.12.2021
Probennummer 211358055 211358056 211358057

Bezeichnung EP1 MP2 MP3

Eluatuntersuchungen :

Eluatansatz DIN EN 12457-4 HE
pH-Wert 8,6 8,5 8,6 DIN EN ISO 10523 HE
Elektr.Leitfahigkeit (25°C) pS/cm 16 55 34 1 DIN EN 27888 HE
Chlorid mg/l <2 <2 <2 2 DIN ISO 15923-1 HE
Sulfat mg/l <5 <5 <5 5 DIN ISO 15923-1 HE
Cyanide, ges. mg/l < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DINEN ISO 14403-2 HE
Phenol-Index, wdf. mg/l < 0,01 <0,01 < 0,01 0,01 DIN EN1SO 14402 HE
Metalle im Eluat :

Arsen mg/l < 0,005 0,011 < 0,005 0,005 DINENISO 11885 HE
Blei mg/l < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DINENISO 11885 HE
Cadmium mg/l < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,001 DINENISO 11885 HE
Chrom mg/l < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,006 DINENISO 11885 HE
Kupfer mg/l < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DINENISO 11885 HE
Nickel mg/| < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,006 DINENISO 11885 HE
Quecksilber mg/l < 0,0002 < 0,0002 < 0,0002 0,0002 DINENISO 12846 HE
Zink mg/l < 0,01 <0,01 < 0,01 0,01 DINENISO 11885 HE



Freigegeben: 10.12.2021 i.V. Katja Gromann Customer Service.

Erstellt: 10.12.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.
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Seite 5 von 11
10.12.2021

Proben durch IF-Kurier abgeholt

Probennummer
Bezeichnung

Eingangsdatum:

Parameter

Einheit

Feststoffuntersuchungen :

Trockensubstanz
Cyanide, ges.
TOC

Metalle im Feststoff :

Konigswasseraufschluf

Arsen

Blei
Cadmium
Chrom
Kupfer
Nickel
Quecksilber
Thallium
Zink

KW-Index C10-C40
KW-Index C10-C22
EOX

LHKW Headspace :
cis-1,2-Dichlorethen
Dichlormethan
Tetrachlormethan
1,1,1-Trichlorethan
Trichlorethen
Tetrachlorethen
Trichlormethan

Masse-%
mg/kg TR

Masse-% TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
ma/kg TR
mag/kg TR

Summe nachgewiesener mg/kg TR

LHKW

Matrix: Boden

211358058
MP4

30.11.2021

92,6
<01
<0,1

<02
16

17
<01
<0,2

26

<10
<10

<0,5

< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005

0,006
< 0,005
< 0,005

0,006

211358059
MP5

30.11.2021

87,0
0,3
11

48
05
31
15
16
<01
0,2
110

39
<10
<0,5

< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005

211358060
MP6

30.11.2021

95,0
<01
<01

<02
14

14

<0,1

<0,2
78

16

<10

<05

< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005

0.1
0.1
0.1

10
10

0,5

0,005
0,005
0,005
0,005
0,005
0,005
0,005

Bestimmungs Methode
-grenze

DIN EN 14346
DIN EN ISO 17380
DIN EN 15936

DIN EN 13657

DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN SO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN 1483

DIN EN SO 17294-2
DIN EN ISO 11885

DIN EN 14039
DIN EN 14039
DIN 38414-17

DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155

Lab

HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE



Freigegeben: 10.12.2021 i.V. Katja GroBmann Customer Service.

Erstelit: 10.12.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.
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Probennummer
Bezeichnung

BTEX Headspace :
Benzol

Toluol

Ethylbenzol
1,2-Dimethylbenzol
1,3+1,4-Dimethylbenzol
Summe Xylole

Summe BTEX

Styrol

iso-Propylbenzol

Summe nachgewiesener
BTEX

PAK (EPA) :
Naphthalin
Acenaphthylen
Acenaphthen

Fluoren

Phenanthren
Anthracen
Fluoranthen

Pyren
Benz(a)anthracen
Chrysen
Benzo(b)fluoranthen
Benzo(k)fluoranthen
Benzo(a)pyren
Dibenzo(a,h)anthracen
Benzo(g,h,i)perylen
Indeno(1,2,3-c,d)pyren
Summe PAK nach EPA

PCB:

PCB 28

PCB 52

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180
Summe 6 PCB

Summe PCB
nachgewiesen

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

211358058
MP4

< 0,01
< 0,01
< 0,01
< 0,01
< 0,02

< 0,01
< 0,01

< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05

0,06
< 0,05
< 0,05
< 0,05
<0,05
< 0,05
<0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05

0,06

< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003

211358059
MP5

< 0,01
< 0,01
< 0,01
< 0,01
<0,02

<0,01
< 0,01

< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
<0,056
<0,05

0,10

0,07
< 0,05
< 0,05
< 0,05
<0,056
<0,05
< 0,056
< 0,06
< 0,06

0,17

< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003

211358060
MP6

< 0,01
< 0,01
< 0,01
<0,01
<0,02

< 0,01
< 0,01

< 0,05
< 0,05
<0,05
< 0,056
< 0,05
< 0,05
<0,05
< 0,05
<0,05
<0,05
< 0,05
<0,05
<0,05
<0,05
< 0,05
< 0,05

< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003

0,01
0,01
0,01
0,01
0,02

0,01
0,01

0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,06
0,06
0,05
0,056
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05

0,003
0,003
0,003
0,003
0,003
0,003
0,003

DIN EN I1SO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN I1SO 22155
DIN EN 1SO 22155

DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155

DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN 1SO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN I1SO 18287
DIN ISO 18287

DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE



Freigegeben: 10.12.2021 i.V. Katja GroRmann Customer Service.

Erstellt: 10.12.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.
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D212501 Auftrag Nr. 5992019 10.12.2021
Probennummer 211358058 211358059 211358060

Bezeichnung MP4 MP5 MP6

Eluatuntersuchungen :

Eluatansatz DIN EN 12457-4
pH-Wert 11,3 8,1 8,7 DIN EN ISO 10523
Elektr.Leitfahigkeit (25°C) uS/cm 501 45 59 1 DIN EN 27888
Chilorid mg/| 2 <2 <2 2 DIN ISO 159231
Sulfat mg/l 14 <5 <5 5 DIN ISO 15923-1
Cyanide, ges. mg/t < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403-2
Phenol-Index, wdf. mg/l < 0,01 <0,01 < 0,01 0,01 DIN EN [SO 14402

Metalle im Eluat :

Arsen mg/l < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,006 DINENISO 11885
Blei mg/l < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,005 DIN EN SO 11885
Cadmium mg/| < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,001 DINENISO 11885
Chrom mg/l < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,006 DINENISO 11885
Kupfer mg/l < 0,005 0,006 < 0,005 0,006 DINENISO 11885
Nickel mg/l < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,006 DIN ENISO 11885
Quecksilber mg/l < 0,0002 < 10,0002 < 0,0002 0,0002 DIN EN ISO 12846
Zink mg/l < 0,01 0,01 < 0,01 0,01 DIN ENISO 11885



Erstellt: 10.12.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.
Freigegeben: 10.12.2021 i.V. Katja GroBmann Customer Service.
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Proben durch IF-Kurier abgeholt

Probennummer
Bezeichnung

Eingangsdatum:

Parameter

Einheit

Feststoffuntersuchungen :

Trockensubstanz
Cyanide, ges.
TOC

Metalle im Feststoff :

Konigswasseraufschluf

Arsen

Blei
Cadmium
Chrom
Kupfer
Nickel
Quecksilber
Thallium
Zink

KW-Index C10-C40
KW-Index C10-C22
EOX

LHKW Headspace :
cis-1,2-Dichlorethen
Dichlormethan
Tetrachlormethan
1,1,1-Trichlorethan
Trichlorethen
Tetrachlorethen
Trichlormethan

Masse-%
mg/kg TR

Masse-% TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

Summe nachgewiesener mg/kg TR

LHKW

Matrix: Boden

211358061
MP7

30.11.2021

93,4
<01
<01

<02
17

16
<01
<02

31

<10
<10

<05

< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,005

211358062

MP8

30.11.2021

96,5
<01
<01

<0,2
10

13
<0,1
<0,2

19

<10
<10
<05

< 0,005
< 0,005
< 0,005
< 0,006
< 0,005
< 0,005
< 0,005

0.1
0.1
0,1

10
10

0,5

0,005
0,005
0,005
0,005
0,005
0,005
0,005

Bestimmungs Methode
-grenze

DIN EN 14346
DIN EN ISO 17380
DIN EN 15936

DIN EN 13657

DIN EN ISO 11885
DIN EN SO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN 1483

DIN EN I1SO 17294-2
DIN EN ISO 11885

DIN EN 14039
DIN EN 14039
DIN 38414-17

DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155

Lab

HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE

HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE



Erstellt: 10.12.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.
Freigegeben: 10.12.2021 i.V. Katja GroBmann Customer Service.
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Probennummer
Bezeichnung

BTEX Headspace :
Benzol

Toluol

Ethylbenzol
1,2-Dimethylbenzol

1,3+1,4-Dimethylbenzol

Summe Xylole
Summe BTEX
Styrol
iso-Propylbenzol

Summe nachgewiesener

BTEX

PAK (EPA) :
Naphthalin
Acenaphthylen
Acenaphthen
Fluoren
Phenanthren
Anthracen
Fluoranthen

Pyren
Benz(a)anthracen
Chrysen
Benzo(b)fluoranthen
Benzo(k)fluoranthen
Benzo(a)pyren

Dibenzo(a,h)anthracen

Benzo(g,h,i)perylen

Indeno(1,2,3-c,d)pyren
Summe PAK nach EPA

PCB:

PCB 28

PCB 52

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180
Summe 6 PCB

Summe PCB
nachgewiesen

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR
mg/kg TR

211358061
MP7

< 0,01
< 0,01
< 0,01
< 0,01
< 0,02

< 0,01
< 0,01

< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05

< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003

211358062
MP8

<0,01
< 0,01
< 0,01
< 0,01
< 0,02

<0,01
< 0,01

< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
<0,05
< 0,05
<0,05
<0,05
<0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05
< 0,05

< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003
< 0,003

0,01
0,01
0,01
0,01
0,02

0,01
0,01

0,05
0,05
0,05
0,06
0,05
0,06
0,05
0,05
0,05
0,06
0,06
0,056
0,05
0,05
0,05
0.06

0,003
0,003
0,003
0,003
0,003
0,003
0,003

DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155
DIN EN ISO 22155

DIN EN I1SO 22155
DIN EN ISO 22155

DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN I1SO 18287
DIN 1SO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN I1SO 18287
DIN 1SO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287

DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20
DIN 38414-20

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE



INSTITUT
FRESENIUS

SGS

Prifcenter Diisseldorf Priifbericht Nr. 5582048 Seite 10 von 11
D212501 Auftrag Nr. 5992019 10.12.2021
Probennummer 211358061 211358062

Bezeichnung MP7 MP8

Erstellt: 10.12.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.
Freigegeben: 10.12.2021 i.V. Katja GroRmann Customer Service.

Eluatuntersuchungen :
Eluatansatz

pH-Wert 8,3
Elektr.Leitfahigkeit (25°C) pS/cm 42
Chlorid mg/l <2
Sulfat mg/| 8
Cyanide, ges. mg/| < 0,005
Phenol-Index, wdf. mg/| < 0,01

Metalle im Eluat :

Arsen mg/l < 0,005
Blei mg/I < 0,005
Cadmium mg/| < 0,001
Chrom mg/| < 0,005
Kupfer mg/l < 0,005
Nickel mg/| < 0,005
Quecksilber mg/| < 0,0002
Zink mg/| < 0,01
Zusammenfassung der verwendeten Priifmethoden:
DIN 38414-17 2017-01

DIN 38414-20 1996-01

DIN EN 124574 2003-01

DIN EN 13657 2003-01

DIN EN 14039 2005-01

DIN EN 14346 2007-03

DIN EN 1483 2007-07

DIN EN 15936 2012-11

DIN EN 27888 1993-11

DIN EN ISO 10523 2012-04

DIN EN ISO 11885 2009-09

DIN EN ISO 12846 2012-08

DIN EN ISO 14402 1999-12

DIN EN ISO 14403-2 201210

DIN EN ISO 17294-2 2014-12

DIN EN ISO 17380 2013-10

DIN EN ISO 22155 2016-07

DIN ISO 15923-1 2014-07

DIN ISO 18287 2006-05

9,2
50
<2
<5
< 0,005
< 0,01

< 0,005
< 0,005
< 0,001
< 0,005
< 0,005
< 0,005

< 0,0002

< 0,01

0,005
0,01

0,005
0,005
0,001
0,005
0,005
0,005

0,0002

0,01

DIN EN 12457-4
DIN EN ISO 10523
DIN EN 27888

DIN I1SO 15923-1
DIN ISO 15923-1
DIN EN I1SO 14403-2
DIN EN ISO 14402

DIN EN 1SO 11885
DIN EN I1SO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN SO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN ISO 11885
DIN EN I1SO 12846
DIN EN ISO 11885

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

Die Laborstandorte mit den entsprechenden Akkreditierungsverfahrensnummern der SGS-Gruppe Deutschland und Schweiz geméR den

oben genannten Kiirzeln sind aufgefiihrt unter
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*** Ende des Berichts ***

Dieses Dokument wirde von der Gesellschafl im Rahmen lhrer Allgemeinen Geschafisbedingungar fir Dienstieistungen erstelll, die unler www.sgsgroup. defagh 2uganglich sind, Es wird
ausdrucklich auf die dasin enthaltenan Ragagjngen Zul Haflggﬂs_h renzung, Freistellung und zum Gerlchtsstand hingewlesen. Dieses Dokument ist ein Original. Wenn das Dokument
digital Obermittell wird, st es als Onglnai im SinAe der UCP zu behandeln. Jeder Besitzer dieses Dokuments wird darauf hingewiesen, dass die darin enthallenan Ang
ausschijefilich die (m Zellpunkt der Dignstielstung von der Gesellschalt festgestelilen Talsachen im Rahmen dar Vorgaben des Kinden, sofern Uberhaupt vorhanden, wiederaeben. Die
Gesellschafl st allein dem KunmRngegmuw varantwortlich. Dieses Dokument enthindet die Partoien von Rechisgeschéfien nicht von ihren insoweait bestehenden Rechter un
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1. Bericht
Anlage 3.2
Analytische Untersuchungsergebnisse
- Bodenluft -
- 4 Seiten -
Auftraggeber: Landesbetrieb StraRenbau NRW, arccon Ingenieurgesellschaft mbH
Referat Gebdudemanagement, Miinster . .
Bauvorhaben: Prifcenter fiir StraBenbaustoffe, a r c c 0 n W"helmmenStr?Be 165 - 167
Saargemunder Strafe 8, 45881 Gelsenkirchen
40468 Dusseldorf Ingenleurgesellschaft mbH Tel. 0209 / 94 70 6-0; Fax. 0209 / 94 70 6-10

Umwelttechnische Untersuchungen und Begutachtung

Analytische Untersuchungsergebnisse - Bodenluft

Bearbeiter: Meller IZeichnerin: Wosnitzek |Datum:13.12.2021 |MaBstab: ohne
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Proben durch IF-Kurier abgeholt

Probennummer
Bezeichnung

Eingangsdatum:

Parameter Einheit

Probenahmedaten :
Volumen, angesaugt |

LHKW :

Dichlormethan mg/m?
cis-1,2-Dichlorethen mg/m?
trans-1,2-Dichlorethen  mg/m?
Trichlormethan mg/m?
1,1,1-Trichlorethan mg/m?
Tetrachlormethan mg/m?*
Trichlorethen mg/m?
Tetrachlorethen mg/m?

Summe nachgewiesener mg/m?®
LHKW

BTEX :

Benzol mg/m?
Toluol mg/m?
Ethylbenzol mg/m?®
o-Xylol mg/m?
m-Xylol mg/m?
p-Xylol mg/m?
Summe Xylole mg/m?
Summe BTEX mg/m?
Naphthalin mg/m?

Matrix: Bodenluft

211313683
BL1

18.11.2021

10

<04
<04
<08
<0,004
<0,004
<0,004
0,038
0,058
0,096

<0,01
0,19
0,05
0,05
0,11
0,04
0,20
0,44
<0,01

211313684
BL2

18.11.2021

10

<04

<04

<08

< 0,004

< 0,004

< 0,004
0,068
0,096
0,164

0,02
0,37
0,07
0,05
0,13
0,07
0,25
0,71
< 0,01

211313685
BL3

18.11.2021

10

<04

<04

<0,8

< 0,004

< 0,004

< 0,004
0,070
0,008
0,078

< 0,01
0,08
0,02
0,02
0,05
0,03
0,10
0,20

< 0,01

Bestimmungs Methode

-grenze

VDI 3865, Bl.
VDI 3865, Bl.
VDI 3865, Bl.
VDI 3865, BI.
VDI 3865, Bl.
VDI 3865, Bl.
VDI 3865, BI.
VDI 3865, BI.
VDI 3865, BI.

VDI 3865, BI.
VDI 3865, BI.
VDI 3865, Bl.
VDI 3865, Bl.
VDI 3865, BI.
VDI 3865, BI.
VDI 3865, BI.
VDI 3865, BI.
VDI 3865, Bl.

W W W WwWwwwww

W W WwwWwwwwoww

Lab

HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
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Proben durch IF-Kurier abgeholt Matrix: Bodenluft

Probennummer 211313686 211313687 211313688

Bezeichnung BL4 BL5 BL6

Eingangsdatum: 18.11.2021 18.11.2021 18.11.2021

Parameter Einheit Bestimmungs Methode Lab
-grenze

Probenahmedaten :

Volumen, angesaugt | 10 10 10 HE

LHKW :

Dichlormethan mg/m? <04 <04 <04 VDI 3865, BI. 3 HE

cis-1,2-Dichlorethen mg/m? <04 <04 <04 VDI 3865, BI. 3 HE

trans-1,2-Dichlorethen  mg/m? <0,8 <0,8 <08 VDI 3865, Bl. 3 HE

Trichlormethan mg/m?® < 0,004 < 0,004 < 0,004 VDI 3865, BI. 3 HE

1,1,1-Trichlorethan mg/m* < 0,004 < 0,004 < 0,004 VDI 3865, BI. 3 HE

Tetrachlormethan mg/m? < 0,004 < 0,004 < 0,004 VDI 3865, Bl. 3 HE

Trichlorethen mg/m?® 0,072 0,008 < 0,004 VDI 3865, BI. 3 HE

Tetrachlorethen mg/m?® 0,031 0,022 0,048 VDI 3865, BI. 3 HE

Summe nachgewiesener mg/m?® 0,103 0,030 0,048 VDI 3865, BI. 3 HE

LHKW

BTEX :

Benzol mg/m? <0,01 < 0,01 < 0,01 VDI 3865, BI. 3 HE

Toluol mg/m? 0,18 0,30 0,20 VDI 3865, BI. 3 HE

Ethylbenzol mg/m?® 0,04 0,07 0,04 VDI 3865, Bl. 3 HE

o-Xylol mg/m? 0,04 0,04 0,03 VDI 3865, BI. 3 HE

m-Xylol mg/m? 0,10 0,13 0,08 VDI 3865, Bl. 3 HE

p-Xylol mg/m® 0,04 0,06 0,04 VDI 3865, BI. 3 HE

Summe Xylole mg/m? 0,18 0,23 0,15 VDI 3865, Bl. 3 HE

Summe BTEX mg/m?® 0,40 0,60 0,39 VDI 3865, Bl. 3 HE

Naphthalin mg/m? < 0,01 <0,01 < 0,01 VDI 3865, BI. 3 HE

Freigegeben; 23.11.2021 i.V. Hendrik Winkler Customer Service.

Erstellt: 23.11.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.
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Proben durch IF-Kurier abgeholt Matrix: Bodenluft

Probennummer 211313689 211313690 211313691

Bezeichnung BL7 BL8 BL9

Eingangsdatum: 18.11.2021 18.11.2021 18.11.2021

Parameter Einheit Bestimmungs Methode Lab
-grenze

Probenahmedaten :

Volumen, angesaugt | 10 10 10 HE

LHKW :

Dichlormethan mg/m? <04 <04 <04 VDI 3865, BI. 3 HE

cis-1,2-Dichlorethen mg/m?® <04 <04 <04 VDI 3865, BI. 3 HE

trans-1,2-Dichlorethen  mg/m?* <08 <0,8 <0,8 VDI 3865, BI. 3 HE

Trichlormethan mg/m* < 0,004 0,007 < 0,004 VDI 3865, Bl. 3 HE

1,1,1-Trichlorethan mg/m? < 0,004 < 0,004 0,013 VDI 3865, BI. 3 HE

Tetrachlormethan mg/m? < 0,004 < 0,004 < 0,004 VDI 3865, Bl. 3 HE

Trichlorethen mg/m® 0,008 0,019 0,15 VDI 3865, BI. 3 HE

Tetrachlorethen mg/m?® 0,023 0,007 1,8 VDI 3865, BI. 3 HE

Summe nachgewiesener mg/m? 0,031 0,033 1,963 VDI 3865, BI. 3 HE

LHKW

BTEX :

Benzol mg/m? < 0,01 0,01 < 0,01 VDI 3865, BI. 3 HE

Toluol mg/m? 0,13 0,17 0,03 VDI 3865, Bl. 3 HE

Ethylbenzol mg/m? 0,04 0,03 0,01 VDI 3865, Bl. 3 HE

o-Xylol mg/m?® 0,03 0,01 0,02 VDI 3865, BI. 3 HE

m-Xylol mg/m? 0,09 0,05 0,03 VDI 3865, BI. 3 HE

p-Xylol mg/m?® 0,04 < 0,01 < 0,01 VDI 3865, BI. 3 HE

Summe Xylole mg/m? 0,16 0,06 0,05 VDI 3865, BI. 3 HE

Summe BTEX mg/m?® 0,33 0,27 0,09 VDI 3865, BI. 3 HE

Naphthalin mg/m? < 0,01 < 0,01 < 0,01 VDI 3865, Bl. 3 HE

Freigegeben: 23.11.2021 i.V. Hendrik Winkler Customer Service.

Erstellt: 23.11.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.
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Freigegeben: 23.11.2021 i.V. Hendrik Winkler Customer Service.

Erstellt: 23.11.2021 i.A. Mareike Rieger Customer Service.
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D212501 Auftrag Nr. 5981278 23.11.2021

Proben durch IF-Kurier abgeholt Matrix: Bodenluft

Probennummer 211313692 211313693 211313694

Bezeichnung BL10 BL11 BL12

Eingangsdatum: 18.11.2021 18.11.2021 18.11.2021

Parameter Einheit Bestimmungs Methode Lab
-grenze

Probenahmedaten :

Volumen, angesaugt | 10 10 10 HE

LHKW :

Dichlormethan mg/m?® <04 <04 <04 VDI 3865, BI. 3 HE

cis-1,2-Dichlorethen mg/m?® <04 <04 <04 VDI 3865, BIl. 3 HE

trans-1,2-Dichlorethen  mg/m?® <0,8 <0,8 <0,8 VDI 3865, Bl. 3 HE

Trichlormethan mg/m* < 0,004 < 0,004 < 0,004 VDI 3865, Bl. 3 HE

1,1,1-Trichlorethan mg/m?® 0,048 0,008 < 0,004 VDI 3865, Bi. 3 HE

Tetrachlormethan mg/m?* < 0,004 < 0,004 < 0,004 VDI 3865, Bl. 3 HE

Trichlorethen mg/m?® 0,24 0,23 0,37 VDI 3865, BIl. 3 HE

Tetrachlorethen mg/m? 24 0,46 0,14 VDI 3865, Bl. 3 HE

Summe nachgewiesener mg/m? 2,688 0,698 0,51 VDI 3865, BI. 3 HE

LHKW

BTEX :

Benzol mg/m? < 0,01 <0,01 < 0,01 VDI 3865, BI. 3 HE

Toluol mg/m?* 0,09 0,10 0,32 VDI 3865, BI. 3 HE

Ethylbenzol mg/m? 0,02 0,03 0,05 VDI 3865, BIl. 3 HE

o-Xylol mg/m® 0,02 <0,01 0,04 VDI 3865, BI. 3 HE

m-Xylol mg/m? 0,06 0,05 0,13 VDI 3865, Bl. 3 HE

p-Xylol mg/m? 0,02 0,01 0,08 VDI 3865, Bl. 3 HE

Summe Xylole mg/m?® 0,10 0,06 0,25 VDI 3865, Bl. 3 HE

Summe BTEX mg/m? 0,21 0,19 0,62 VDI 3865, BI. 3 HE

Naphthalin mg/m? <0,01 < 0,01 < 0,01 VDI 3865, BI. 3 HE

Zusammenfassung der verwendeten Priifmethoden:
VDI 3865, BI. 3 2005-06

Die Laborstandorte mit den entsprechenden Akkreditierungsverfahrensnummern der SGS-Gruppe Deutschland und Schweiz geman den
oben genannten Kiirzeln sind aufgefiihrt unter
http://www.institut-fresenius.de/filestore/89/laborstandortkuerzelsgs.pdf.

** Ende des Berichls “**

Dleses Dokumant wurde van der Gesellschall Im Rahmen Ihrer Allgemainan Qesr.haftshudingungon fir Bienstielstungen erstalll, die unter ww.sgr;gm_up.qa{ag]b zuganglich sind. Es wird

ausdricklich auf die darin enthaltenen Regelungen zur l-!aﬂunﬁsbegmnzunq, Frefstallung und zum Gerichisstand hingewiesen. Disses Dokument st ein Onginal, Wenn das Dokument

d:?liai Gbarmittell wird, ist es als Original Im Sinfe der UCP 600 zu Behandeln, Jeder Besitzer dieses Dokuments wird daraul hingewiesen, dass die darln enthallensn Angaben

atisschliaflich dis im Zestpunkt der Clenstleistung von der Gesallschalt fastgastellten Tatsachen im Rahmaen ng Vorgabern des Funden, sofem Gberhaupt vorhanden, wiedergeben, Die

CGessalischal i) allein dem Kunda&gegnnuhar veranwortlich, Dieses Dokument entbindet die Parteien von Rechlsgeschafien nicht von Ihren insowsit bestehanden Hachten tnd )

Pﬂlcﬁ\&l Jedrg :k:ht genehmigle Anderung, Falschung oder Verzemung des Inhalls oder des aufleren Erscheinungsbildes dieses Dokuments ist rechiswidrlg. Ein Verstol kann rechtlich
n

al
Fgm_vaia: Die Prabe(n), auf dia sich die hier dergetegten Erkenntnisse (die "Erkenntrisse") beziehan, wuma?n)hggt. durch den Kunden oder durch im Aufirag handeinde Oritte entnommen.
In diesem Falle Feban die Erkenninisse keing nriﬁuo fiir den reprasantativen Charakter der Probe beziglic irqenc!walcher Waren und bezighen sich ausschlieflich auf die Probe(n)
Dle Gesalischafl Ub rsprung oder die Quelie, aus dar die Probe(n) angeblich/itatsachlich entnormmen wurde(n)

amimmit keine Haftung fir den
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Landeshauptstadt Diisseldorf
Amt fiir Umwelt- und Verbraucherschutz

Briefpostanschrift: Stadtverwaltung Amt 19, 40200 Dliissetdorf
Landesbetrieb StraBenbau.NRW
-Betriebssitz-

Herrn Jorg Otto

Wildenbruchplatz 1

45888 Gelsenkirchen

Auskunft aus dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte
zum Grundstiick Gemarkung Rath, Flur 4, Flurstiicke 478, 480,
862, 864, Saargemiinder StraBBe 8, Zaberner Strafe

Sehr geehrter Herr Otto,

das 0. g. Grundstlick liegt im Randbereich der kartierten Altablagerung
AA 93. Es handelt sich hierbei um eine Verfillung, die zum Teil bis in den
Grundwasserschwankungsbereich reicht. Im Rahmen einer Gefahrdungs-
abschatzung im Jahr 1987 sowie des Bodenluftmessprogrammes der Stadt
Dusseldorf im Jahr 1991 wurden bis zu 8 m méchtige Auffiillungen, beste-
hend aus Erdaushub und Bauschutt angetroffen.

Da die Grenzen der Altablagerungen haufig nur aus der Auswertung von
Luftbildern stammen, liegt hierin eine gewisse Ungenauigkeit. Aus diesem
Grund kdnnen Grundstiicke, die im Randbereich von Altablagerungen lie-
gen, ebenfalls noch Auffiillungen aufweisen.

Das angefragte Grundstiick ist Teil des aufgrund seiner altlastenrelevanten
Vornutzungen als AS 7498 registrierten Altstandorts. Die Registrierung
des Altstandorts beruht auf der Nutzung durch chemische Laboratorien ab
ca. 1952. Aufgrund der im Folgenden beschriebenen Sachverhalte wird
das Grundstiick als altlastverdédchtige Flache eingestuft.

Des Weiteren liegt das Grundstlick unmittelbar angrenzend an eine Ein-
tragsstelle einer groBflachigen Grundwasserverunreinigung mit chlorierten
Kohlenwasserstoffen (CKW). Fiir den angefragten Bereich wurden CKW-
Gehalte bis ca. 20 pg/l ermittelt.

Dem Amt fur Umwelt- und Verbraucherschutz liegen mehrere Aktenver-
merke und Schriftwechsel im Zeitraum zwischen 1996 und 2000 von Orts-
begehungen zur wasser- und abfallrechtlichen Bewertung vor. Daraus
geht hervor, dass seinerzeit neben den fehlenden Dokumentationen im
Bereich der Entsorgung von Abfallen zum Teil erhebliche Mangel im Be-
reich des Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen vorlagen. So werden
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Landeshauptstadt Diisseldorf
Amt fir Umwelt- und Verbraucherschutz

mehrfach explizit die Toluolkreislaufanlage fiir die Extraktion von Asphalt-
und Bitumenproben und der Lagerraum flir brennbare Fliissigkeiten be-
nannt.

Im Bericht zu den Untersuchungen des Betriebsgeldndes der Priifstelle
durch das Hygiene-Institut vom 18.06.1997 wird festgestellt, dass im La-
bor bis 1973 Trichlorethen als L&sungsmittel eingesetzt worden ist. Da-
nach wurde es durch den Einsatz von Toluol abgeldst. Des Weiteren wur-
den fiir die Erstellung des Berichts fiinf Sondierungen bis in eine Tiefe von
2 m abgeteuft und temporare Bodenluftpegel (BLP) errichtet. In den Son-
dierungen wurden zwischen 0,2 und 1,4 m machtige Aufflillungen aus
umgelagerten Boden mit Bauschuttbeimengungen angetroffen. Bei den
durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen wurden in allen finf BLP sehr
hohe Gehalte an leichtfllichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen bis
1.400 pg/m3 (BLP 3 an der siid6stlichen Ecke des Destillationsgeb&dudes)
und 2.100 pg/m3 (BLP 5 im Bereich des Fasslagers) mit der Hauptkompo-
nente Trichlorethen nachgewiesen. Leichtfliichtige aromatische Kohlen-
wasserstoffe (BTEX) wurden ebenfalls in allen BLP, insbesondere in BLP 3
und BLP 5 nachgewiesen. Den Hauptbestandteil bildete hierbei Toluol. Im
Ergebnis der Bodenluftuntersuchungen wurde als Hauptkomponente Tri-
chlorethen bei den CKW sowie Toluol bei den BTEX angetroffen. Das ent-
spricht auch den im Verlauf des Betriebs der Priifstelle eingesetzten Che-
mikalien. Aus diesem Grund wurde seinerzeit ein moglicher Zusammen-
hang zwischen dem Priifzentrum als potentielle Eintragsstelle und der
oben beschriebenen Grundwasserverunreinigung mit CKW, deren Haupt-
komponente Tetrachlorethen ist, nicht verfolgt.

Auch die Uberpriifung der Toluolkreislaufaniage am 25.07.1997 durch den
TUV Rheinland bescheinigt erhebliche Mangel, insbesondere im Bereich
der Tagbehélter Alttoluol und der Destillationsanlage.

Am 28.01.2005 wurde vermerkt, dass Chemikalien liber das Waschbecken
in die offentliche Kanalisation entsorgt worden seien. Daraufhin wurde am
19.05.2005 Anzeige lber rechtswidrige Entsorgung von wassergefahrden-
den Stoffen erstattet. Weitere Informationen liegen mir zu diesem Vor-
gang nicht vor.

Dem Amt fur Umwelt- und Verbraucherschutz liegen keine Lageplane vor,
die eine Zuordnung potentieller Eintragsstellen auf dem angefragten
Grundstlick ermdéglichen. Durch unsachgemafen Umgang mit umweltge-
fahrdenden Stoffen sind Verunreinigungen des Bodens und der Bausub-
stanz nicht auszuschlieBen. Dariiber hinaus wurden bei Bodenuntersu-
chungen im Umfeld des Grundsttlicks Prifkdrper angetroffen, die mutmaB-
lich aus dem Betrieb des Priiflabors stammen.

Im Rahmen einer Gefdhrdungsabschatzung sind durch einen Fachgutach-
ter weitergehende Boden- und Grundwasseruntersuchungen durchzufih-
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Landeshauptstadt Diisseldorf
Amt fiir Umwelt- und Verbraucherschutz

ren, um eine konkrete Gefdhrdung von Schutzgiitern zu lberpriifen. Ich
schlage vor, dass fur die weitere Bearbeitung zundchst ein Termin fiir eine
Akteneinsicht in die hier vorliegenden Unterlagen vereinbart wird.

Fur Ruckfragen steht Thnen Frau Kohlschmidt (0211-8925019) zur Verfi-
gung.

Grundlagen dieser Auskunft sind

e eine systematische Erfassung der Altablagerungen, der eine Auswer-
tung ausgewsdhlter topographischer Karten und Luftbilder aus den Jah-
ren 1903 bis 1985 zu Grunde liegt,

e eine systematische Erfassung der Altstandorte, also der ehemals ge-
werblich oder industriell genutzten Fldchen, die auf einer Auswertung
ausgewahlter Adressblicher, Firmenhandbicher, Karten und Archivma-
terialien aus dem Zeitraum 1814 bis 1992 beruht, sowie eine 2001
durchgefiihrte systematische Fortschreibung,

¢ Bodenluftmessprogramme der Stadt Disseldorf 1985 bis 1993,

e Vorgangsakte Betrieblicher Umweltschutz des Amtes fir Umwelt- und
Verbraucherschutz,

e Untersuchungen des Betriebsgeldndes der Prifstelle, Saargeminder
StraBe in Dusseldorf auf Untergrundverunreinigungen, Hygiene-Institut
des Ruhrgebiets, 18.06.1997 und

e aktuelle Grundwasseranalysen der Stadt Disseldorf.

Diese Auskunft ergeht geblihrenfrei.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Valentin

Anlage: Lageplan
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1. Vorgang / Aufgabenstellung
Der Landesbetrieb StraBenbau NRW, Abteilung Gebdudemanagement, Miinster, plant den Verkauf
der Liegenschaft ,,Saargemiinder Strafe 8 an die Bundesrepublik Deutschland. Bei dem Objekt

handelt es sich um ein Priifcenter fiir Stralenbaustoffe.

Die arccon Ingenieurgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, wurde in diesem Zusammenhang von dem
Landesbetrieb StraBenbau NRW, Abteilung Gebdudemanagement, Miinster, beauftragt, eine Boden-
erkundung durchzufiihren sowie eine orientierende umwelttechnische Untersuchung und Bewertung

der anstehenden Bdden sowie der Bodenluft vorzunehmen.

Die Ergebnisse der Bodenerkundung, die Darstellung und Beurteilung der chemischen Analysen
sowie die hieraus abzuleitenden umwelttechnischen Beurteilungen sind Gegenstand des vorliegen-

den Gutachtens.

2. Ortliche Randbedingungen

2.1  Lage/ Topographie

Das Untersuchungsgelénde liegt an der Saargemiinder StraBe 8, Flur 4, Flurstiicke 478, 480, 862
und 864, in 40468 Diisseldorf. Die ungefihre Lage kann dem Ubersichtslageplan der Anlage 1.1

enthommen werden.

Das Grundstiick weist einen weitgehend rechteckigen Grundriss auf. Die Lingen der jeweiligen
Grundstiicksgrenzen betragen nach den vorliegenden Unterlagen a/b ~ 65 / 50 m. An der norddst-

lichen Grundstiicksgrenze befindet sich zudem ein Parkplatz mit den Abmessungen a/b ~22 /16 m.

Die Geldndeoberfliche im Bereich des Priifcenters ist als weitgehend eben zu bezeichnen und

befindet sich nach den vorliegenden Vermessungsergebnissen auf Hohen von ca. +37,59 bis
+ 37,81 m ii. NHN.
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2.2 Schutzgebiete
Nach den Angaben des elektronischen Wasserinformationssystems (ELWAS) des Ministeriums fiir
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen befindet

sich das Grundstiick innerhalb der Schutzzone 11IB des Trinkwasserschutzgebietes ,,Am Staad“.

2.3  Bestandsbebauung
Das Grundstiick ,,Saargemiinder Strafie 8 ist derzeit weitgehend mit dem als Priifcenter genutzten

Gebdude tiberbaut. Das 1- bis 2-geschossige Gebdude ist nahezu vollstdndig unterkellert.

Neben dem Gebédude sind zusitzlich Fliachen als Verkehrsflichen und Parkplatz durch Verbund-
pflaster oder Betonplatten versiegelt. Lediglich in den nordlichen, siidlichen und westlichen Rand-
bereichen des Grundstiicks ist die Geldndeoberfliche unbefestigt und wird von Rasenfldchen,

Straduchern und Baumen eingenommen.

2.4  Leitungen

Nach den ortlichen Feststellungen und den im Rahmen einer Leitungsanfrage erhaltenen Planunter-
lagen befinden sich im unmittelbaren Bereich des geplanten Bauwerks verschiedene unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie einzelne Kanile. Die vorgenannten Leitungen wurden im

Rahmen der Bodenerkundung beriicksichtigt.

2.5  Erdbeben

GeméB der Karte ,Erdbebenzonen und geologische Untergrundklassen® der Bundesrepublik
Deutschland (Stand: November 2020) liegt das Anlagengrundstiick innerhalb einer Erdbebenzone
(Zone 0). Das Grundstiick liegt somit in einem Gebiet, dem geméfl dem zugrunde gelegten Gefihr-

dungsniveau ein Intensitétsintervall von 6,0 bis < 6,5 zugeordnet ist.

D212501 14.12.2021 5
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2.6  Vornutzung des Grundstiickes
Zur Aufarbeitung der Historie des Grundstiickes wurden von der arccon Ingenieurgesellschaft die

historischen Luftbilder des Untersuchungsbereiches im Onlineportal der Stadt Diisseldorf abgefragt.

Das Luftbild aus dem Jahr 1927 zeigt im Untersuchungsgebiet eine landwirtschaftlich genutzte
Flache mit einzelnen Gebéduden. Es handelt sich hierbei vermutlich um einen ehemaligen Bauernhof

im Bereich des heutigen Parkplatzes.

Auf dem Luftbild aus dem Jahr 1958 ist ein groBer Gebdudekomplex mit einzelnen Lagerfldchen zu
erkennen. Das Grundstiick wird gemdB den Aktenunterlagen um das Jahr 1952 durch chemische

Laboratorien genutzt.

Auf dem Luftbild des Jahres 1975 ist das bis heute bestehende Bestandsgebdude zu identifizieren.
Anhand der Luftbilder sind bis ins Jahr 2021 nur geringe Verdnderungen der Bebauung auf dem

Grundstiick sichtbar.

GemilB den Aktenunterlagen wurde im Zuge der Nutzungshistorie mit wassergefihrdenden und
z. T. mit brennbaren Stoffen umgegangen. Dies beinhaltet eine Toluolkreislaufanlage zur Kaltex-
traktion von Asphaltproben sowie den Einsatz von chlorierten Kohlenwasserstoffen (Dichlorme-

than) zur Heiflextraktion. Weiterhin wurden Laborgerite tiberwiegend mit Toluol gespiilt.

Infolge der seinerzeit durchgefiihrten Ortsbegehungen durch die zustédndige Behorde entsprach die
priifpflichtige Toluolkreislaufanlage (Gefihrdungsklasse C) weitgehend nicht den damals giiltigen

wasserrechtlichen Anforderungen.

Das verschmutzte Toluol wurde in einem unterirdischer Erdtank mit einem Fassungsvermdégen von

5.000 Litern gesammelt.

Im AuBenbereich des Grundstiicks wurden im Lagerraum fiir Losemittel (siidlich KRB 3) insgesamt
6 Behilter mit einem Fassungsvermdgen von jeweils 1.000 Litern gelagert. Diese enthielten u. a.
die Stoffe Dichlormethan, Trichlorethen und Toluol. Weiterhin wurden im vorgenannten Lagerraum

Kleingebinde (10 - 20 Liter) mit verschiedenen chlorierten Kohlenwasserstoffen gelagert.
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Dieser Lagerraum war entsprechend den Genehmigungsunterlagen (VbF-Erlaubnis) aus dem Jahr

1968 fuir die Lagerung von 200 Liter Benzol, 1.000 Liter Toluol und 200 Liter Xylol genehmigt.

2.7  Altlastenauskunft

Gemél der Auskunft aus dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte der Stadt Diisseldorf
vom 13.04.2021 (vgl. Anl. 5) ist das Grundstiick aufgrund der altlastenrelevanten Vornutzung unter
der Ordnungsnummer AS 7498 als registrierter Altstandort gelistet. Die Registrierung des Altstand-

ortes beruht auf der Nutzung durch chemische Laboratorien um das Jahr 1952.

Weiterhin liegt das Grundstiick im Randbereich der kartierten Altablagerung mit der Ordnungs-
nummer AA 93. Hierbei handelt es sich um bis zu 8 m méchtige Auffullungen aus Erdaushub und

Bauschutt, die z. T. bis ins Grundwasser reichen.

Das Grundstiick liegt zudem angrenzend an eine Eintragsstelle mit einer groBflichigen Grund-

wasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen.

Aus der Historie des Priifcenters sind, aufgrund diverser Akteneintrige, erhebliche Mingel im Um-

gang mit wassergefdhrdenden Stoffen, u. a. im Bereich der Toluolkreislaufanlage, bekannt.

Auf dem Grundstiick wurden in den Jahren 1985 bis 1993 Bodenluftmessprogramme der Stadt
Diisseldorf durchgefiihrt. Hierbei wurden im nidheren Umfeld des Untersuchungsgeldndes erhdhte
Gehalte an leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen und punktuell auch an leichtfliichtigen
aromatischen Kohlenwasserstoffen nachgewiesen. Im Zuge der Herstellung der Bodenluftpegel
wurden zwischen 0,2 und 1,4 m méchtige Auffiillungen aus umgelagerten Béden und Bauschutt

angetroffen.

GemiB der vorliegenden Altlastenauskunft wurden Grundwasseruntersuchungen der Stadt Diissel-
dorf durchgefiihrt. Hierbei wurden Konzentrationen an chlorierten Kohlenwasserstoffen von bis zu

20 pg/l ermittelt.
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3. Allgemeine Geologie

Nach den vorliegenden geologischen Karten von Nordrhein-Westfalen, Blatt 4706 ,,Diisseldorf*,
stehen im Bereich des vorgenannten Grundstiickes im ungestorten Zustand ab der Geldndeober-
flache zundchst quartdre Lehme und Sande an, die von quartdren Sand-Kies-Gemischen der Rhein-
terrasse unterlagert werden. Diese Ablagerungen der Rheinterrasse kdnnen mehr als 20 m méchtig

sein,

Die quartéren Schichten werden vom schluffigen Feinsand des Tertiérs unterlagert. Diese stehen bis

in groBe Tiefen an.

4. Durchgefiihrte Untersuchungen

4.1 Boden

Zur Erkundung des Untergrundes im Bereich des Grundstiickes wurden im Zeitraum vom 15.11. bis
16.11.2021 an insgesamt zwdlf Stellen Geldndeaufschliisse mittels Kleinrammbohrungen (KRB)
hergestellt. Hierbei wurden acht Kleinrammbohrungen (KRB 1 bis KRB 8) im Bereich der Frei-
flichen angeordnet. Weitere vier Kleinrammbohrungen (KRB 9 bis KRB 12) wurden im Keller-
bereich des Priifcenters durchgefiihrt.

Unter Beriicksichtigung der z. T. unklaren Leitungssituation auf dem Grundstiick wurde die Lage
und Tiefe der Untersuchungsstellen so gewihlt, dass der im Untersuchungsbereich anstehende

Untergrund weitestgehend aufgeschlossen werden konnte.

Zur Feststellung des Bodenaufbaus und der Bodenschichtung wurden insgesamt zwolf Kleinramm-
bohrungen (KRB) geméfl DIN EN 22475-1 ,,Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Probe-
entnahmeverfahren und Grundwassermessungen* bis in Tiefen von ca. 3,0 bis 5,0 m unter Geldn-
deoberfliche bzw. Geschossdecke, entsprechend einer Hohe von ca. + 34,59 bis + 30,61 mNHN,
hergestellt.

Die ungeféhre Lage der Kleinrammbohrungen (KRB 1 bis KRB 12) ist in den Lagepldanen der
Anlagen 1.2 bis 1.4 dargestellt.
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Die Ergebnisse der Kleinrammbohrungen (KRB) sind in Form von Bohrprofilen in den Anlagen 2.1

und 2.2 dargestellt.

Die Lage und Hohe der Bohransatzpunkte (KRB 1 bis KRB 8) wurde im Bereich des Parkplatzes
sowie im unbefestigten Bereich mittels GPS-Gerit eingemessen und in den Schnittdarstellungen der
Anlage 2, bezogen auf + mNHN, dargestellt. Die Bohransatzpunkte im Kellerbereich (KRB 9 bis
KRB 12) wurden auf die Hohe der Kellersohle (gem. vorliegenden Planunterlagen) im Vergleich
zur eingemessenen Hohe des Bohransatzpunktes der KRB 4 (Gelédndeoberkante Erdgeschoss) dar-

gestellt.

4.2 Bodenluft

Ergéinzend zu den durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden Untersuchungen der Bodenluft auf
leichtfliichtige Verbindungen durchgefiihrt. Zur Entnahme der Bodenluftproben wurden die offenen
Bohrlocher der Kleinrammbohrungen zu tempordren Bodenluftpegeln (BL) ausgebaut. Hierzu
wurden jeweils 1 m Voll- und 2 m Filterrohre (HDPE, 1 % Zoll) eingebaut. An der Geldndeober-

fliche wurden die Bohrlocher mit einer Tonsperre zur Aulenluft abgedichtet.

Vor Entnahme der Bodenlufiproben wurden jeweils 20 1 Bodenluft aus den abgedichteten Pegeln
abgepumpt. Zur Adsorption wurden danach 10 I Bodenluft mit einer Durchflussrate <1 1/min {iber

Aktivkohlershrchen (Drager Typ G) geflihrt.

Nach Durchfiihrung der Probenahme wurden die HDPE-Rohre ausgebaut und die Bohrlécher mit
Sand / Bohrgut verfiillt und mit Kaltasphalt / Schnellzement versiegelt.

4.3  Analytische Untersuchungen

4.3.1 Boden

Firr die umwelttechnischen Untersuchungen und die umwelttechnische Begutachtung der auf-
gefliliten und gewachsenen Boden wurden eine Einzelprobe (EP 1) und sieben Mischproben (MP 2
bis MP 8) ausgewihlt.
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Fiir die chemischen Laboruntersuchungen wurde aus dem angetroffenen humosen Oberboden eine
Mischprobe (MP 5) zusammengestellt. Aus den erkundeten Auffullungen wurden insgesamt drei
Mischproben (MP 2, MP 4 und MP 6) gebildet. Weiterhin wurden aus dem gewachsenen Boden
drei Mischproben (MP 3, MP 6 und MP 7) sowie eine Einzelprobe (EP 1) entnommen.

Mit der Probenauswahl sollte eine stichprobenartige, analytische Untersuchung der Auffilllungen

bzw. aufgefiiliten Béden sowie des gewachsenen Bodens erfolgen.

Die Zusammenstellung der ausgewihlten Bodenproben flir die chemische Laboranalytik ist der

nachfolgenden Tabelle 1 zu entnehmen.

Tabelle 1: Zusammenstellung der Bodenproben fiir die Laboranalytik

Proben- Entnahme- Teufe Bodenansprache
bezeichnung ort {m u.
GOK]
Schluff, stark fein- und mittelsandig, 6rtlich Fein- bis
EP1 e Ol gt Mittelsand, stark schluffig, braun
KRB 1 0.25-0,6 Sand., schluffig, schwgcl? kleS]g,_ﬁrtl‘lCh Schluff, stark
MP 2 KRB 2 025-07 sandig schwach feinkiesig (g/fg = Ziegelbruch, Beton-
’ ’ bruch, Schlacke), braun/graubraun
MP 3 KRB 1 0,6-12 Schluff, stark fein- und mittelsandig, 6rtlich Fein- bis
KRB 2 0,7-1,3 Mittelsand, stark schluffig, hellbraun/braun
MP 4 KRB 4 0,15-12 S:dnd, schwach k1e§1g, vereinzelt schiuffig, (g = Quarz-
kiese), hellgrau/beige
KRB 5 0,0-0,4 Sand, schwach schluffig bis schluffig, schwach kiesig,
KRB 6 0,0-0,4 (g = Quarzkiese, Betonreste, Ziegelbruch), schwach
MP 5 KRB 7 0,0-0,4 humos, Durchwurzelt mit einzelnen Holzresten, dunkel-
KRB 8 0,0-0,4 braun
Sand, schwach schluffig, schwach kiesig bis vereinzelt
MP 6 KRB 5 0,4-1,3 feinkiesig, (g/fg = Ziegelbruch, Quarzkiese und Kalk-
KRB 6 0,4-19 schotter) sowie ortlich Beton (Kornung: Kies, sandig),
braun/hellbraun/6rtlich grau
KRB 5 1,3-23 Mittelsand, schwach fein- und grobsandig, schwach
MP 7 KRB 6 1,9-2.9 schluffig bis schluffig, schwach feinkiesig,
KRB 7 14-2,1 braun/rotbraun
KRB 8 04-14
KRB 9 02-1,0 Mittel- bis Grobsand, schwach kiesig,
MP 8 KRB 10 0,25 - 1,25 beige/hellbraun/braun
KRB 11 0,3-1,3
KRB 12 0,1-1,0

GOK: Geldndeoberkante, MP: Mischprobe, EP: = Einzelprobe, KRB: Kleinrammbohrung, A: Auffiillung, g: kiesig, fg: feinkiesig
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Die Bodenproben wurden zur chemischen Analyse dem Institut Fresenius, Herten, tibergeben. Die
Analytik erfolgte geméf den Parameterlisten der LAGA (TR Boden 2004) im Feststoff und Eluat,
da mit den entsprechenden Parametern eine erste orientierende Beurteilung der Schadstoffkonzen-

trationen ermdglicht wird.

Die detaillierten analytischen Untersuchungsergebnisse sind den Anlagen 3.1 (Boden) und 3.2

(Bodenluft) zu entnehmen.

In der Anlage 4.1 erfolgt zur orientierenden abfallwirtschaftlichen Bewertung eine vergleichende
tabellarische Gegeniiberstellung der Analysenergebnisse mit den LAGA-Zuordnungswerten der
TR Boden 2004 fiir die Verwendung von Bodenaushub in bodendhnlichen Anwendungen (Einbau-

klasse 0).

In der Anlage 4.2 erfolgt zur orientierenden abfallwirtschaftlichen Bewertung eine vergleichende
tabellarische Gegeniiberstellung der Analysenergebnisse mit den LAGA-Zuordnungswerten der

TR Boden 2004 fiir die Verwertung in technischen Bauwerken (Einbauklasse 1 und 2).

In der Anlage 4.3 erfolgt zudem eine vergleichende tabellarische Gegeniiberstellung der Analysen-
ergebnisse mit den Priifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) fiir die direkte Auf-

nahme von Schadstoffen liber den Wirkungspfad Boden — Mensch.

4.3.2 Bodenluft

Aufgrund der langjdhrigen Handhabung von unterschiedlichen Losungsmitteln wurden die Boden-
luftproben auf ihren Gehalt an leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) und
aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) zuziiglich Naphthalin untersucht.

Die detaillierten analytischen Untersuchungsergebnisse sind der Anlage 3.2 zu entnehmen.
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5. Untersuchungsergebnisse
5.1 Bodenaufbau
Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Bodenuntersuchung kann der im Bereich der Unter-

suchungsfldche anstehende Boden wie folgt idealisiert dargestellt werden.

Schicht I: Auffiillung / aufgefiillte Boden
SchichtII:  Sande/Lehme (Terrassenablagerung)

Schicht I: Auffiillung / aufgefiillte Boden
Im Bereich der Parkflache sowie im unbefestigten Bereich der Untersuchungsfldche wurden Auffiil-
lungen bzw. aufgefiilite Boden (Schicht I) angetroffen. Unterhalb der Kellersohle des Priifcenters

wurden keine Auffiilllungen erbohrt.

Parkfliiche
Im Bereich des Parkplatzes wurde ab der Geldndeoberfldche zunédchst die Oberflichenversiegelung
aus Beton mit unterlagernden Auffiillungen (Schicht I) angetroffen. Die Auffuillungen wurden bis in

eine Tiefe von ca. 0,6 bis 0,7 m unter Gelédndeoberfliche, entsprechend einer Hohe von + 36,99 bis

+ 37,1 m ii. NHN, erkundet.

Die Auffiillungen bzw. aufgefiillten Béden setzen sich im Wesentlichen aus Sanden und Schluffen
bzw. deren Gemischen zusammen, die unterschiedlich starke Nebenanteile an Kiesen aufweisen.

Der Kiesanteil wird hierbei von Ziegel- und Betonbruch sowie Schlacke gebildet.

Unbefestigter Bereich

Im Bereich der unbefestigten AuBBenfliche wurde ab der Gelidndeoberfliche zundchst der humose
Oberboden, 6rtlich mit kiesigen Nebenanteilen in Form von Ziegelbruch, Betonresten und Quarz-
kiesen angetroffen. Der humose Oberboden wurde bis in Tiefen von ca. 0,3 bis 0,4 m u. GOK, ent-

sprechend einer H6he von + 37,51 bis + 37,30 m ii. NHN, erbohrt.

Unterhalb des Oberbodens wurden Auffiillungen angetroffen. Diese Auffiillungen wurden bis in
eine Tiefe von ca. 0,7 bis 1,9 m unter Gelidndeoberfliche, entsprechend einer Hohe von + 35,80 bis

+ 37,11 m i. NHN, erbohrt.
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Die Auffiillungen bzw. aufgefiillten Béden setzen sich im Wesentlichen aus Sanden zusammen, die
unterschiedlich starke Nebenanteile an Kiesen aufweisen. Der Kiesanteil wird hierbei von Quarz-
kiesen, Ziegelbruch sowie Kalkschotter gebildet. Zudem wurde ortlich begrenzt eine Schicht aus-

schlieBlich aus Beton (Kornung: Kies, sandig) erkundet.

SchichtII:  Sande / Lehme (Terrassenablagerung)
Die Auffiillungen (Schicht I) werden nach den vorliegenden Unterlagen von gewachsenen Sanden

und Lehmen (Schicht II) unterlagert.

Die vorgenannten Béden setzen sich im Wesentlich aus Sanden, ortlichen Schluffen und Kiesen

sowie deren Gemischen zusammen. Der Kiesanteil wird hierbei von Quarzkiesen gebildet.

Die Sande und Lehme wurden bis in Tiefen von ca. 3,0 bis 5,0 m unter Gelédndeoberfldche, entspre-

chend einer Hohe von ca. + 30,61 bis + 34,81 m . NHN, nachgewiesen.

52 Grundwasser
Grundwasser wurde im Rahmen der Bodenaufschlussarbeiten bis in Aufschlussendtiefen von ca.
3,0 bis 5,0 m unter Geldndeoberfldche, entsprechend einer Hohe von + 34,59 bis + 30,61 m NHN,

nicht angetroffen.

Nach den Angaben des elektronischen Wasserinformationssystems (ELWAS) des Ministeriums fiir
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen befinden
sich im Umfeld der BaumaBnahme verschiedene Grundwassermessstellen. In diesen Grundwasser-
messstellen wurden hochste Grundwasserstinde von + 29,65 bis + 30,95 m NHN, entsprechend

einem Flurabstand von ca. 7,69 bis 9,82 m unter Geldndeoberfliche gemessen.

Weiterhin wurde festgestellt, dass sich an der norddstlichen Grenze der Untersuchungsfléche, im
Bereich des Wendehammers, eine Grundwassermessstelle befindet. In dieser Grundwassermess-
stelle wurde am 15.11.2021 ein Grundwasserstand von ca. 10,1 m unter Pegeloberkante, entspre-

chend einem Flurabstand von ca. 9,16 m unter Geldndeoberfliche, gemessen.
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Laut den vorliegenden Erlduterungen zur geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen, Blatt C
4706 ,,Diisseldorf-Essen, Stand 1980, wird der wichtigste Grundwasserleiter von den ca. 20 m
méichtigen, teils schluffigen Sanden und Kiesen des Quartdrs (Rheinterrassen) gebildet. Hierbei
handelt es sich um einen Porengrundwasserleiter, der sehr wasserdurchléssig ist und hohe Ergiebig-

keit aufweist.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass innerhalb der Auffiillungen (Schicht I) Sicker- und Schich-

tenwasser ansteht.

5.3  Sensorische Bewertung
Bei den durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden, abgesehen von den mineralischen Fremd-

bestandteilen in den aufgefiillten bzw. umgelagerten Boden, keine sensorischen Auffilligkeiten

festgestellt.

5.4  Analytische Untersuchungsergebnisse

5.4.1 Boden

Mischproben MP 2 und MP 3, Parkplatz (KRB 1/ KRB 2)

Die Mischprobe MP 2 aus der Auffiillung, weist einen geringen Gehalt an Mineral6lkohlenwasser-
stoffen (KW-Index) von 110 mg/kg und einen leicht htheren Gehalt an polyzyklischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK n. EPA) auf. Andere organische Schadstoffe wurden nicht nach-

gewiesen.

Bei den anorganischen Parametern, wie den Schwermetallen, wurden im Feststoff keine hoheren

Konzentrationen ermittelt.

Entsprechend waren auch die Eluatuntersuchungen insgesamt unauffillig. Abgesehen von einem
geringen Arsengehalt liegen die Konzentrationen ansonsten unterhalb der jeweiligen Bestimmungs-

grenze.
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Im unterlagernden gewachsenen Boden, der mit der Mischprobe MP 3 untersucht wurde, sind keine
organischen Schadstoffe nachgewiesen worden und bei den anorganischen Parametern wurden

Konzentrationen analysiert, wie sie fiir einen Lehmboden (Schluff) typisch sind.

Bei den Eluatuntersuchungen wurden keine Konzentrationen iiber der jeweiligen Bestimmungrenze

ermittelt.

Einzelprobe EP 1, Bereich Toluoltank (KRB 3)
Die Einzelprobe EP 1 aus dem gewachsenen Schluff weist einen Spurengehalt an Mineraldl-
kohlenwasserstoffen (KW-Index) von 17 mg/kg auf. Andere organische Schadstoffe wurden nicht

nachgewiesen.

Bei den anorganischen Parametern, wie den Schwermetallen, wurden im Feststoff keine hoheren

Konzentrationen ermittelt.

Bei den Eluatuntersuchungen wurden ausschlieBlich Konzentrationen unterhalb der jeweiligen

Bestimmungsgrenze analysiert.

Mischprobe MP 4, gepflasterte Fliche vor Nebeneingang (KRB 4)

Die Mischprobe MP 4, aus der sandigen Aufflillung unter dem Verbundpflaster, ist die einzige der
untersuchten Bodenproben, die einen geringen Spurengehalt an leichtfliichtigen chlorierten
Kohlenwasserstoffen (LHKW) von 0,006 mg/kg aufweist. Hierbei handelt es sich um Trichlo-

rethen.

Weiterhin wurde ein sehr geringer Gehalt an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK n. EPA) von 0,06 mg/kg ermittelt. Ansonsten wurden keine weiteren organischen Schadstoffe
festgestellt.

Bei den anorganischen Untersuchungsparametern wurden unauffillige Gehalte bzw. Konzentra-

tionen unterhalb der jeweiligen Bestimmungsgrenze ermittelt.

Im Eluat weist die Mischprobe MP 4 einen stark alkalischen pH-Wert von 11,3 und eine leicht
erhohte Leitfihigkeit von 501 uS/cm auf. Ursache ist vermutlich der Sulfatgehalt von 14 mg/l.
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Mischprobe MP §, Oberboden Griinflichen (KRB 5 bis KRB 8)

Der Oberboden aus den Griinflichen weist eine geringe Konzentration an Mineral6lkohlenwasser-
stoffen (KW-Index) von 37 mg/kg und einen sehr geringen Gehalt an polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK n. EPA) von 0,17 mg/kg auf. Andere organische Schadstoffe wurden
nicht festgestellt.

Fiir den Parameter TOC (gesamter organischer Kohlenstoff) wurde ein leicht erhthter Wert von
1,1 Masse-% ermittelt. Dies ist typisch fiir einen Oberboden und auf die humosen Bestandteile und

Wurzelreste zuriickzufiihren.

Bei den anorganischen Parametern wurden im Feststoff geringfiigig hohere Gehalte fiir die Schwer-
metalle Blei, Cadmium und Zink nachgewiesen. Dies ist vermutlich auf die enthaltenen minera-

lischen Fremdbestandteile zuriickzufiihren.

Abgesehen von einem geringen Zinkgehalt liegen die Konzentrationen bei den Eluatuntersuchungen

unterhalb der jeweiligen Bestimmungsgrenze.

Mischproben MP 6 und MP 7, Griinfléiichen (KRB S bis KRB 8)

Bei den anorganischen Schadstoffen weist lediglich die sandige Auffiillung (MP 6) eine sehr gerin-
ge Konzentration an Mineraldlkohlenwasserstoffen (KW-Index) von 16 mg/kg auf. Ansonsten
wurden weder in der Auffiillung noch im unterlagernden gewachsenen Sand (MP 7) organische

Schadstoffe festgestellt.

Bei den anorganischen Parametern wurden in beiden Mischproben unauffillige Konzentrationen im

Feststoff ermittelt.

Bei den Eluatuntersuchungen wurden, abgesehen von einem geringen Sulfatgehalt bei der Misch-
probe MP7, ausschlieBlich Konzentrationen unterhalb der jeweiligen Bestimmungsgrenze analy-

siert.
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Mischprobe MP 8, Priifcenter (KRB 9 bis KRB 12)
Der gewachsene Sand unter der Bodenplatte des Priifcenters weist keine organischen Schadstoffe
auf. Weiterhin sind die Konzentrationen fiir die anorganischen Parameter sehr niedrig, wie sie

geogentypisch fiir quartdre Sande sind.

Entsprechend wurden bei den Eluatuntersuchungen keine Konzentrationen iiber der jeweiligen

Bestimmungsgrenze ermittelt.

5.4.2 Bodenluft
Mit den Bodenluftuntersuchungen wurden in allen 12 Bodenluftpegeln leichtfliichtige chlorierte

(LHKW) und leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) nachgewiesen.

Wie die untenstehende Tabelle 2 zeigt, sind allerdings deutliche Unterschiede in der rdumlichen

Verteilung und der Zusammensetzung zu erkennen.

Bei den chlorierten Kohlenwasserstoffen sind in den unversiegelten Griinflichen nur geringe
Konzentrationen (0,030 bis 0,078 mg/m*) und unter Pflaster- / Betonversiegelungen leicht hhere

Gehalte (0,096 bis 0,164 mg/m?®) nachgewiesen worden.

Unterhalb des Priifcenters sind die Konzentrationen deutlich héher. Insbesondere in den Bodenluft-
pegeln BL 9 und BL 10 an der Siidseite des Gebdudes, unweit der Altablagerung wurden deutlich
erhohte Konzentrationen (1,963 bzw. 2,688 mg/m?) ermittelt. Es handelt sich im Wesentlichen um

die Losungsmittel Trichlorethen und Tetrachlorethen in wechselnder Zusammensetzung.

D212501 14.12.2021 17
BO1/DS Prifcenter fiir StraBenbaustoffe, Saargeminder Strafle 8, 40468 Diisseldorf



a r@o n

Ingenieurgeselischaft mbH

Tabelle 2: Analysenergebnisse Bodenluft

Bodenluft- LHKW Trichlorethen | Tetrachlorethen BTEX Toluol
pegel [mg/m?] [mg/m?3] [mg/m?] [mg/m?] [mg/m3]
Oberfliche versiegelt (Betonplatten / Verbundpflaster)
BL 1 0,096 0,038 0,058 0,44 0,19
BL 2 0,164 0,068 0.096 0,71 0,37
BL 4 0,103 0,072 0,031 0,40 0,18
Griinfléiche
BL 3 0,078 0,070 0,008 0,20 0,08
BLS 0,030 0,008 0,022 0,60 0,30
BL 6 0,048 < 0,004 0,048 0,39 0,20
BL 7 0,031 0,008 0,023 0,33 0,13
BL 8 0,033 0,019 0,007 0,27 0,17
Kellergeschoss Priifcenter
BL 9 1,963 0,015 1,80 0,09 0,03
BL 10 2,688 0,240 2,40 0,21 0,09
BL 11 0,698 0,230 0,46 0,19 0,10
BL 12 0,510 0,370 0,14 0,62 0,32

Zusitzlich zu den in nahezu allen Bodenluftpegeln festgestellten Verbindungen Tri- und Tetrachlo-
rethen wurden in den Bodenluftpegeln BL 9, BL 10 und BL 11 geringe Konzentrationen an 1,1,1-
Trichlorethan von 0,008 bis 0,048 mg/m?® nachgewiesen. Weiterhin wurde im Bodenluftpegel BL 8

ein geringer Spurengehalt an Trichlormethan (Chloroform) von 0,007 mg/m? analysiert.

Bei den leichtfliichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) wurden solche Unterschiede in
der rdumlichen Verteilung und der Zusammensetzung nicht festgestellt. Das gesamte Geldnde weist
eine geringe Belastung von 0,09 bis 0,71 mg/m® auf. Nahezu die Hilfte der jeweils ermittelten

BTEX-Gesamtkonzentration ist auf die Verbindung Toluol zuriickzufiihren.
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6. Umwelttechnische Bewertung der Untersuchungsergebnisse

6.1 Boden/ Grundwasser

Fiir die Bewertung und Beurteilung von Schadstoftkonzentrationen sind seit dem Inkrafttreten des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der dazugehdrigen Verordnung (BBodSchV) diese
Regelwerke mafigeblich. Anhand von Priif-, Vorsorge- und Mallnahmenwerten ist unter Beriick-
sichtigung der relevanten Wirkungspfade und der Wiirdigung der historischen Entwicklung, der
geplanten Nutzung und der hydrogeologischen Situation eine Gefihrdungsanalyse vorzunehmen.
Das Geféhrdungspotential einer moglichen Verunreinigung ergibt sich aus der Betrachtung der

moglichen Wirkungspfade.

Fiir die Beurteilung werden die ermittelten Analysenergebnisse den Priifwerten der BBodSchV fiir
die direkte Aufnahme von Schadstoffen tiber den Wirkungspfad Boden — Mensch herangezogen.
Die entsprechenden Priifwerte sind in Abgiéingigkeit von der Fldchennutzung ausschlieBlich fiir die
obersten Bodenhorizonte mafigeblich und werden daher hier lediglich hilfsweise zur orientierenden

Bewertung herangezogen.

Die mit den durchgefiihrten Analysen ermittelten Gehalte an organischen und anorganischen
Inhaltsstoffen werden in der Anlage 4.3 den Priifwerten der BBodSchV fiir den Wirkungspfad
Boden — Mensch gegeniibergestellt.

Wirkungspfad Boden — Mensch
Insgesamt wurden mit den vorliegenden Bodenuntersuchungen keine Hinweise auf erhthte Schad-

stoffgehalte festgestellt.

Die sensorische Priifung der entnommenen Bodenproben blieb, abgesehen von den insgesamt

geringen Anteilen an mineralischen Fremdbestandteilen in den Auffiillungen, ohne Befund.

Wie in der Anlage 4.3 verdeutlicht wird, sind weder bei den beiden Proben aus den Auffiilllungen
noch bei den Proben aus den gewachsenen quartiren Sanden und Schluffen Uberschreitungen der

entsprechenden Priifwerte der BBodSchV festzustellen.
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Hinweise auf schidliche Bodenverdnderungen haben sich mit den durchgefiihrten Bodenanalysen

daher nicht ergeben.

Wirkungspfad Boden — Grundwasser
Grundwasseruntersuchungen oder Analysen von Bodenproben aus dem Ubergangsbereich der
ungesittigten zur wassergesittigten Bodenzone wurden im Rahmen der vorliegenden Begutachtung

nicht durchgefiihrt.

Bei den Analysen der Bodenproben wurden im Feststoff bzw. in der Originalsubstanz keine rele-
vanten Konzentrationen an organischen und anorganischen Inhaltsstoffen ermittelt und bei den
Eluatuntersuchungen lagen die Konzentrationen fast ausschlieBlich unterhalb der jeweiligen

Bestimmungsgrenze.

Fiir eine Beeintrichtigung des Grundwassers iiber den Wirkungspfades Boden — Grundwasser

haben sich mit den vorliegenden Untersuchungen daher keine Hinweise ergeben.

6.2 Bodenluft
Fiir die Bewertung von Bodenluftkonzentrationen sind diverse Faktoren, wie z.B. Witterungsbedin-
gungen, Flichenversiegelung, Bodenfeuchte- und Bodenzusammensetzung, zu beriicksichtigen.

Allgemeingiiltige Grenzwerte existieren daher nicht.

Die Bund /Linder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO, 2008) hat im Informationsblatt
,,Bewertungsgrundlagen flir Altlasten” Orientierungswerte fiir fliichtige Stoffe in der Bodenluft

erarbeitet.
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Tabelle 3: Gegeniiberstellung Bodenluftkonzentrationen mit den Orientierungswerten der

LABO
Verbindung max. Konzentration Orientierungswert (LABO)
[mg/m?] [mg/m?]
Trichlorethen 0,370 20
Tetrachlorethen 2,400 70
1,1,1-Trichlorethan 0,048 1.000
Toluol 0,710 1.000

Wie die Tabelle verdeutlicht, unterschreiten selbst die Maximalwerte der einzelnen Schadstoffe sehr
deutlich die entsprechenden Orientierungswerte der LABO. Die Orientierungswerte sind insbeson-
dere auch zur Bewertung festgestellter Belastungen im Hinblick auf die Auslosung weiterer Maf-
nahmen gedacht. Hierzu z&hlen z. B. Innenraumluftmessungen geméB §3 Abs. 6 der Bundesboden-

schutzverordnung (BBodSchV).

Bei einem gemidB LABO anzusetzenden Transferfaktor von 1:1.000 zwischen Bodenluft und Innen-
raumluft wird deutlich, dass eine relevante, messtechnisch nachweisbare Beeintrichtigung der

Innenraumluft im Priifcenter auszuschlieBen ist.

A Abfallwirtschaftliche Bewertung gemif den technischen Regeln der

LAGA (TR Boden 2004)
Grundlagen

Fiir die Bewertung und Einstufung von mineralischen Reststoffen existieren keine gesetzlichen
Vorgaben. Zur orientierenden Bewertung werden in der Regel die Empfehlungen der Lénderarbeits-

gemeinschaft Abfall (LAGA) herangezogen.

Die Grundlage der technischen Richtlinien der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA
Mitteilung 20, 1997) ist die Beurteilung von mineralischen Abfillen / Bodenaushub hinsichtlich
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einer moglichen Verwertung der Materialien im Sinne ihrer Riickfithrung in den Stoffkreislauf.
Dieser Grundsatz orientiert sich an der Forderung, dass durch die Verwertung von Abfillen keine

Beeintrédchtigung des Wohls der Allgemeinheit entstehen darf.

Unter Beriicksichtigung bestimmter Nutzungseinschrénkungen stellen die LAGA-Zuordnungswerte
Z 1.1 und Z 1.2 die Obergrenze fiir den Einbau von Béden in wasserdurchlissiger Bauweise dar.

MafBgebend fur die Festlegung der Werte ist in der Regel das Schutzgut Grundwasser.

Die LAGA-Einbauklasse 2 ermoglicht den eingeschrinkten Einbau von Boden mit definierten

technischen SicherungsmafBnahmen in wasserundurchlissiger Bauweise.

Mit der Uberarbeitung der technischen Regeln (TR Boden 2004) erfolgte eine Anpassung im Hin-
blick auf den vorsorgenden Grundwasserschutz. Es wird generell zwischen einer Verwendung des
Bodenaushubs in sogenannten bodendhnlichen Anwendungen (Einbauklasse 0), z. B. zur Ver-
fiillung von Abgrabungen und zur Verwertung in technischen Bauwerken (Einbauklassen 1 und 2),

wie z. B. Lirmschutzwillen, unterschieden.

Der eingeschrinkte offene Einbau ist bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z 1 im Feststoff
und Z 1.1 im Eluat mdglich. In hydrogeologisch giinstigen Gebieten kann auch Bodenmaterial mit

Eluatkonzentrationen bis zum Zuordnungswert Z 1.2 eingebaut werden.

Die Zuordnungswerte Z 2 bilden die Obergrenze fiir die Verwertung von Bodenaushub in tech-
nischen Bauwerken. Hier sind technische SicherungsmafBnahmen zu ergreifen, um den Transport

von Schadstoffen in das Grundwasser zu verhindern.

Zur orientierenden Bewertung erfolgen in den Anlagen 4.1 und 4.2 vergleichende tabellarische
Gegeniiberstellung der ermittelten Analysenergebnisse mit den LAGA-Zuordnungswerten (TR
Boden 2004) fur die Verwendung von Bodenaushub in boden&hnlichen Anwendungen (Einbau-
klasse 0) und fiir die Verwertung von Bodenaushub in technischen Bauwerken (Einbauklassen 1
und 2). Eine Verwendung in bodendhnlichen Anwendungen ist in der Regel nur flir gewachsene

Boden moglich.
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Verwendung in bodeniihnlichen Anwendungen (Einbauklasse 0)
Die vier Proben aus den gewachsenen Bdden (EP 1, MP 3, MP 7 und MP 8) kdénnen uneinge-
schrinkt in die LAGA Einbauklasse 0 eingestuft werden, da die entsprechenden Zuordnungswerte

fiir die Bodenart Lehm / Schluff bzw. Sand (MP 8) deutlich unterschritten werden (s. Anlage 4.1).

Verwertung in technischen Bauwerken (Einbauklassen 1 und 2)
Die Mischproben MP 2 und MP 4 aus den aufgefiillten Béden kdnnen aufgrund des leicht hheren
Gehaltes fiir PAK bzw. aufgrund des alkalischen pH-Wertes und der hoheren elektrischen Leit-
fahigkeit lediglich in die Einbauklasse 2 bzw. 1.2 eingestuft werden.

Die Mischproben MP 5 und MP 6 aus dem Oberboden und der Auffiillung im Bereich der Griin-

flachen konnen in die LAGA-Einbauklasse 1.1 eingestuft werden.

Grundsitzlich sind die hier fiir die abfallwirtschaftliche Bewertung herangezogenen technischen
Regeln der LAGA nicht rechtsverbindlich. Daher sind letztendlich ausschlieBlich die Annahme-
kriterien der jeweiligen Verwertungsstelle bzw. die Vorgaben aus behordlichen Genehmigungen

entscheidend flir die Verwertung von mineralischen Abféllen.

8. Zusammenfassung / Hinweise fiir das weitere Vorgehen

Die arccon Ingenieurgesellschaft, Gelsenkirchen, wurde vom Landesbetrieb StraBenbau NRW,
Abteilung Gebidudemanagement, Miinster, beauftragt, auf der Liegenschaft an der Saargemiinder
Strafe 8 in Diisseldorf Bodenuntersuchungen durchzufiihren sowie eine orientierende umwelttech-

nische Untersuchung und Bewertung der anstehenden Béden sowie der Bodenluft vorzunehmen.

Im Hinblick auf die umwelttechnische Bewertung wurden die unterschiedlichen Bdden stichpro-
benartig analytisch untersucht. Anhand der sensorischen und analytischen Untersuchungsergebnisse
wurden weder in den Auffiillungen noch in den unterlagernden gewachsenen Bdden Hinweise auf

hohere Schadstoffgehalte festgestellt.
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Aufgrund der nutzungsbedingten Handhabung von Losungsmitteln und der bekannten Verunreini-
gung des Grundwassers mit leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) wurden
erginzend Bodenluftuntersuchungen durchgefiihrt. Damit wurde auf dem gesamten Geldnde eine
diffuse Belastung der Bodenluft mit leichtfliichtigen chlorierten und aromatischen Kohlenwasser-

stoffen nachgewiesen.

Die ermittelten Konzentrationen sind allerdings tiberwiegend sehr gering. Lediglich an der Siidseite
des Priifcenters wurden unter der Bodenplatte des Kellers leicht hthere Konzentrationen an Tetra-
chlorethen ermittelt. Ob dies z. T. auch auf die angrenzende Altablagerung zuriickzufiihren ist, kann
im Rahmen dieser Untersuchung nicht abschlieBend gekldrt werden. Weitergehende Mafinahmen

wie z. B. Innenraumluftmessungen sind aus den ermittelten Konzentrationen nicht abzuleiten.

Auf Basis der durchgefithrten Untersuchungen wurde keine Schadstoftbelastung festgestellt aus
denen ein weiterer Handlungsbedarf abzuleiten wére. Eine Beeintréichtigung oder Geféhrdung von

Schutzgiitern ist gegenwirtig nicht festzustellen, so dass auch kein Sanierungsbedarf besteht.

Fur Riickfragen und weitere Abstimmung steht die arccon Ingenieurgesellschaft zur Verfiigung.

3 SR

Dipl.-Geol. Thomas Kellings M.-Sc.-Geowiss. Tobias Meller

Anlagen

Verteiler: Landesbetrieb StraBenbau NRW,
Abteilung Gebdudemanagement,

Fr. Steck-Wouterlood 1x per E-Mail
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