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Drittes Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches in
Nordrhein-Westfalen

Gesetzentwurf der Fraktion der CDU und der Fraktion der FDP, Drucksache 17/16553
Anhorung des Ausschusses fiir Heimat, Kommunales, Bauen und Wohnen am

15. Mérz 2022

Sehr geehrter Herr Prasident,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Moglichkeit, eine Stellungnahme zu dem oben naher bezeichneten Gesetzentwurf
abgeben zu kénnen. Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN, der Landesverband Rheinisch-Westfalischer
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentlimer e.V., vertritt Gber 108.000 Haus- und Wohnungseigentimer,
Vermieter sowie Kauf- und Bauwillige in Nordrhein-Westfalen. Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN ist
nach Haus & Grund Bayern der zweitgroBte Landesverband in der Haus & Grund-Organisation in

Deutschland.

Zu lhrem Schreiben vom 18.02.2022 und dem oben néaher bezeichneten Gesetzentwurf nehmen wir wie

folgt Stellung:

Prasident RA Konrad Adenauer Anschrift Aachener Str. 172

Vizeprasident Dr. Johann Werner Fliescher 40223 Dusseldorf

Verbandsdirektor Ass. jur. Erik Uwe Amaya Telefon 0211/416 317 - 60

Stadtsparkasse Dusseldorf Telefax 0211/416 317 -89

IBAN: DE17 3005 0110 1006 7069 39 E-Mail info@HausundGrund-Verband.de

BIC: DUSSDEDDXXX Internet www.HausundGrund-Verband.de
Amtsgericht Dusseldorf VR 9914 Facebook facebook.com/HausundGrundVerband
Finanzamt Disseldorf-Std Youtube youtube.com/HausundGrundVerband

Steuer-Nr. 106/5746/1395 Twitter twitter.com/HausundGrundRW



Das Bundesverfassungsgericht hat mit Beschluss vom 03.11.2021 (Az.: 1 BvL 1/19) zu Recht entschieden,
dass § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Kommunalabgabengesetzes Rheinland-Pfalz (KAG RP) mit Art. 2 Abs. 1 des
Grundgesetzes in Verbindung mit dem verfassungsrechtlichen Grundsatz der Rechtssicherheit insoweit
unvereinbar ist, als danach ErschlieBungsbeitrdge nach dem Eintritt der sog. Vorteilslage zeitlich unbegrenzt
erhoben werden koénnen. ErschlieBungsbeitrage werden fallig, wenn eine StraBe gebaut oder die
Infrastruktur hergerichtet wird und damit neue Grundsticke erschlossen werden. Im Gegensatz zu den
Anliegerkosten kénnen die Kommunen gem. § 129 Abs. 1 Baugesetzbuch von den Eigentimern fir die
ErschlieBung bis zu 90 Prozent der Herstellungskosten verlangen. Insofern sind die finanziellen Belastungen

durch ErschlieBungskosten um ein Vielfaches hoher als bei den StraBenausbaubeitragen.

In  Rheinland-Pfalz verjahren die Beitragspflichten zwar vier Jahre nach der Entstehung des
Abgabeanspruchs. Allerdings ist fiir den Beginn der Frist nicht der Eintritt der Vorteilslage maBgeblich
gewesen, sondern die 6ffentliche Widmung der ErschlieBungsanlage durch die Kommune. Und genau hier
liegt das Problem. So k&nnen die tatsachliche Vorteilslage und die Beitragserhebung — wie in der Praxis
Ublich — zeitlich weit auseinanderfallen. Nicht selten vergehen Jahrzehnte. Und genau dies verstoBt gegen
das Rechtsstaatsprinzip in seiner Ausprdgung als der Rechtssicherheit dienendes Gebot der

Belastungsklarheit und -vorhersehbarkeit.

In NRW ist im Lichte der Entscheidung des Bundeverfassungsgerichts ebenfalls Handlungsbedarf gegeben.
Denn auch das nordrhein-westfalische Kommunalabgabenrecht sieht fur ErschlieBungsbeitrdge eine
Verjahrung von vier Jahren vor. Es handelt sich dabei um eine sogenannte Festsetzungsverjahrung, die erst

nach der 6ffentlichen Widmung als ErschlieBungsstraBBe beginnt.

Genau hier setzt der vorliegende Gesetzentwurf der Fraktion der CDU und der Fraktion der FDP an der
richtigen Stelle an. Die Einfihrung einer zeitlichen Obergrenze in § 3 Abs. 1 BauGB-AG-NRW im Sinne einer
Verjahrungsfrist, wonach Anspriiche auf Beitragserhebung nach Ablauf einer auf den Eintritt der
Vorteilslage bezogen, fir den Beitragsschuldner verjdhren, ist langst Uberfallig. Bisher hat das Land
Nordrhein-Westfalen die bundesrechtlichen Regelungen zu ErschlieBungsbetragen nicht durch Landesrecht
ersetzt, so dass sich die Erhebung von Beitragen fir die ErschlieBung von Grundstlicken weiterhin nach den
bundesrechtlichen Vorschriften der §§ 127 ff. BauGB richtet. Die Entscheidung fur eine partielle Ersetzung

wie im vorliegenden Gesetzentwurf ist zulassig.

Die Festlegung, dass spatestens mit Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach Eintritt der Vorteilslage eine
Gemeinde — unabhangig vom Entstehen der sachlichen Beitragspflicht — keine ErschlieBungsbeitrdge mehr

erheben darf, begrift Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN auBerordentlich. Das ist ein Kompromiss, mit
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dem alle Beteiligten zu Recht kommen durften. Die Gemeinden haben ausreichend Zeit, alles Erforderliche
zu veranlassen, um die Beitrage rechtssicher festzusetzen. Fir betroffene Eigentiimer kommt die Beteiligung
an den ErschlieBungskosten in einem Uberschaubaren Zeitraum, der nachvollziehbar ist und fir keine
Uberraschungen sorgen diirfte. Vor allem bei einem spateren Eigentimerwechsel werden Irritationen und
ungeplante Kosten vermieden. Positiv hervorzuheben ist, dass im Vergleich zu anderen Bundeslandern, im
vorliegenden Gesetzentwurf vom gesetzgeberischen Gestaltungspielraum Gebrauch gemacht worden ist

und die mdglichst kurze Fristlange von zehn Jahren vorgesehen ist.

Der Landesverband Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN empfiehlt daher, dem vorliegenden

Gesetzentwurf zuzustimmen.

Mit freundlichen GriBen

Haus & Grund RHEINLANDWESTFALEN e.V.

gez.
//]
/ V|
RA Konrad Adenauer Ass. jur. Erik Uwe Amaya
Prasident Verbandsdirektor
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