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Westfalen — Gesetz zur Anderung der Bauordnung

fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) / Gesetzentwurf
der Landesregierung, Drucksache 17/493

Sehr geehrter Herr Kdmmerling,

wir méchten uns herzlich fir die Gelegenheit einer schriftlichen Stellungnahme zum Gesetz

zur Anderung der Bauordnung fur das
BauO NRW) / Gesetzentwurf der Land

Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
esregierung, Drucksache 17/493 bedanken.

Dem Anschreiben ist unsere Stellungnahme beigefugt.

Gerne stehe ich Ihnen fir Rickfragen oder ein persénliches Gesprach zur Verfigung.

Mit herzlichep GruRen
Alexand Rychtel\
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Stellungnahme des VdW Rheinland Westfalen
Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — BauO NRW) / Gesetzentwurf der Landesregierung,
Drucksache 17/493

Der Verband begriift den Gesetzesentwurf der Landesregierung zum Moratorium der
Landesbauordnung NRW ausdriicklich. Die Schaffung von bedarfsgerechtem und
bezahlbarem Wohnraum ist eine der zentralen gesellschaftlichen Aufgaben in
Nordrhein-Westfalen. Viele Vorgaben der Novelle der Landesbauordnung NRW
machen das Bauen noch komplizierter und langwieriger und fiihren nachweislich zu
weiteren erheblichen Baukostensteigerungen. Der Landesgesetzgeber hat es in der
Hand, das Inkrafttreten zentraler baukostensteigernder Regelungen dieser
Landesbauordnung mittels des vorliegenden Gesetzesentwurfes zum Moratorium

auszusetzen.

Wahrend dieses Moratoriums kann ein zeitgemédRes Bauordnungsrecht entwickelt
werden, das einen nachhaltigen Beitrag zur Schaffung von bedarfsgerechtem und
bezahlbarem Wohnraum sowie zur Beschleunigung der Baugenehmigungsverfahren
leistet. Bei der Novellierung der Landesbauordnung NRW sind aus Sicht des

Verbandes insbesondere die nachstehenden Punkte zu beachten:

Angleichung an die Musterbauordnung (MBO)

Grundsatzliches Ziel einer Novelle zur BauO NRW muss eine stérkere Orientierung der
Landesbauordnung an der Musterbauordnung sein. Die Vielzahl von landesspezifischen
Abweichungen in der BauO NRW sind Baukostentreiber. Wir verweisen beispielhaft auf die
neue, nicht bedarfsbezogene Verpflichtung zum rollstuhlgerechten Bauen. Wer das Wohnen
bezahlbar machen will, muss in NRW alle Standortnachteile gegentiber dem Bauen in

anderen Bundeslandern ausraumen.

Abstandfldchenregelung nach MBO
Der Verband empfiehlt eine Anpassung der Regelung der Abstandflachen entsprechend der
MBO. Dort, wo es nétig ist, kdnnte dichter gebaut werden und die Grundstlicke wéren

zugunsten der Mieten besser ausnutzbar. Eine entsprechende Regelung nach MBO fiihrt
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bereits in den Bundeslandern Hamburg und Hessen zu positiven Ergebnissen hinsichtlich

der Nachverdichtung.

Barrierefreiheit und Rollstuhlgerechtigkeit von Wohnungen

Die Quote fur Wohnungen mit uneingeschrankter Rollstuhlnutzbarkeit (R-
Anforderung nach DIN 18040-2) wurde ohne vorgelagerte Bedarfspriifung eingefiihrt.
Die Quotenregelung, wie sie verabschiedet worden ist, sollte durch eine
bedarfsgerechte Lésung ersetzt werden. Die Kopplung der Barrierefreiheit an den

Einbau des notwendigen Aufzugs muss auf den Prifstand.

Satzungsbefugnis der Kommune

Der Verband beflrwortet es, den Kommunen eine Entscheidung zu ermdéglichen, ob sie Uiber
das ohnehin in § 48 Abs. 2 festgelegte Mal} an Barrierefreiheit auch R-Quoten

einfuhren wollen. Entsprechend der bereits eingefihrten Stellplatzregelung sollten
kommunale Satzungen den realen Bedarf lokal steuern. Feste Quoten werden dem

jeweiligen individuellen Bedarf hingegen nicht gerecht.

Zu § 50 Stellplatze und Garage, Abstellplatze fiir Fahrrader

Die Gestehungskosten fur Wohnbauten sind in den letzten Jahren stark angestiegen. Einer
der gréBten Kostentreiber ist hierbei die Tiefgarage, die erforderlich ist, um die hohe Anzahl
an Stellplatzen nachweisen zu kénnen. Haufig wird die starre Verpflichtung zum Bau von
Stellplatzen mittels Stellplatzschlisseln dem jeweiligen Nutzer- und/oder
Standortbedingungen nicht gerecht. Der Verband regt daher an, den ,Hamburger Weg"“ zu
wahlen und auf eine Regelung von Stellplatzen in der BauO NRW ganz zu verzichten. Es ist
die Uberzeugung des Verbandes, dass die Bauherren in Selbstverantwortung die
nachhaltige Markt- und Vermietungsfahigkeit inrer Gebaude beurteilen kénnen und
standortgeman die erforderliche Ausstattung mit Stellplatzen vornehmen wird.

Hilfsweise begriuft der Verband, dass die Stellplatzverordnung nach den aktuellen
Regelungen in die Hand der Kommunen gelegt werden soll. Der Verband regt an, den
Kostenrahmen zur Stellplatzablésung in der BauO NRW zu definieren. Zudem sollten die
vorhandenen Richtwerte des Stellplatznachweises nicht durch Kommunen verscharft dirfen.

Dies sollte dem Ziel eines kostengunstigen Wohnungsbaus geschuldet sein.
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Baugenehmigungsverfahren

Véllig fehlen in der neuen Bauordnung Regelungen zur Beschleunigung des
Baugenehmigungsverfahrens. Es sollte eine Frist in die BauO NRW aufgenommen werden,
bis wann die Bauaufsichtsbehérden auch digitale Bauantrage zu akzeptieren haben. Der
Verband regt zudem die Einflhrung einer Fristenregelung fir Baugenehmigungsverfahren
an, nach der eine Bauaufsichtsbehérde Uber den Bauantrag innerhalb einer Frist von 4

Monaten nach Eingang des vollstdndigen Antrags bei ihr zu entscheiden hat.

Ubergangsregelung

Im Rahmen der Uberarbeitung der neuen BauO NRW ist von Seiten des
Gesetzgebers auf angemessene Ubergangsfristen zu achten. Sollte beispielsweise
auch in der novellierten Fassung der BauO NRW das Freistellungsverfahren
entfallen, ware eine Regelung aufzunehmen, dass die bis zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der novellierten BauO NRW im Freistellungsverfahren begonnenen
Bauvorhaben auch ohne eine zusatzliche Baugenehmigung fertiggestellt werden

durfen, ohne formell rechtswidrig oder genehmigungspflichtig zu werden.

Dusseldorf, den 20. Oktober 2017



