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Gesetzentwurf

der Landesregierung

Drittes Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Férderung und Nutzung von Wohnraum
fur das Land Nordrhein-Westfalen

A  Problem

Das 2010 in Kraft getretene Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) ist Rechtsgrundlage flr die Férderung von Wohnraum in
NRW und fir die Sicherung der Zweckbestimmung von geférdertem Wohnraum einschlieflich
des Wohnraums, der zuvor auf Grundlage friherer bundesgesetzlicher Regelungen des I. und
II. Wohnungsbaugesetzes (I. und Il. WoBauG) sowie des Wohnraumférderungsgesetzes
(WoFG) geférdert wurde.

Sowohl das frihere Bundesrecht wie auch das WFNG NRW treffen Regelungen lber die
Dauer von Sozialbindungen nach einer vorzeitigen vollstéandigen Riickzahlung der bewilligten
Mittel, die entweder an die im Bewilligungsbescheid oder in der Forderzusage fur diesen Fall
getroffenen Regelungen ankniipfen oder eine gesetzliche Nachwirkungsfrist begriinden.

Auf der Grundlage von § 10 Absatz 3 WFNG NRW kdnnen in der jeweiligen Forderzusage
Regelungen getroffen werden, die die Bindungsdauer nach einer freiwilligen vorzeitigen Ruck-
zahlung der Forderdarlehen festlegen und von der insoweit grundsatzlichen Regelung in § 22
Absatz 2 WFNG NRW abweichen, die ansonsten eine Nachwirkungsfrist von 10 Jahren, langs-
tens bis zur planmaRigen Tilgung der Férderdarlehen vorsieht.

Dabei sollte - wie die Gesetzesbegriindung des WFNG NRW belegt - das WFNG NRW unter
Bezugnahme auf die jeweiligen Férderzusagen und —bescheide nicht nur fir ,neue” nach dem
WFNG NRW geforderte Sachverhalte, sondern auch fur vor dem Inkrafttreten des WFNG
NRW auf Grundlage vorhergehenden Rechtes beruhende Bewilligungsbescheide gelten,
§ 10 Absatz 3 WFNG NRW somit auch hier anwendbar sein.

Gegenstand einer Entscheidung des OVG Minster in diesem Zusammenhang war die Frage,
ob im Fall einer Forderung auf Grundlage des friilheren bundesrechtlichen WoFG Konsequenz
einer freiwilligen und vorzeitigen vollstandigen Riickzahlung der Férdermittel allein die seiner-
zeit in der FOorderzusage getroffene spezielle Regelung sein soll, nach der eine vorzeitige Mit-
telriickzahlung die Bindungsdauer nicht verkirzt, oder die in § 22 Abs. 2 WFNG getroffene
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allgemeine Regelung zur Anwendung kommt, nach der eine vorzeitige Mittelriickzahlung eine
10jahrige Nachwirkungsfrist auslost.

Das Gericht hat in diesem Einzelfall in den Ubergangsregelungen des Gesetzes eine Rege-
lungsliicke ausgemacht, die eine Anwendbarkeit des § 10 Absatz 3 WFNG NRW fiir nach
friherem Recht erteilte Bewilligungsbescheide mit einer vom Grundsatz des § 22 Absatz 2
WFNG NRW abweichenden Regelung zum Bindungsende nicht erlaubt.

Deshalb istin § 22 Abs. 2 Satz 1 WFNG NRW eine redaktionelle Klarstellung erforderlich, weil
sonst - bei konsequenter Anwendung der Rechtsprechung - in den ,Altfallen* - je nach Zeit-
punkt der vorzeitigen Mittelrtickzahlung - eine Verlangerung oder der vorzeitige Wegfall von in
Forderbescheiden festgelegten Zweckbindungen droht, wenn stets die 10-jahrige Nachwir-
kungsfrist ausgeldst wirde. Diese Klarstellung ist in 8 22 Absatz 4 WFNG entsprechend zu
erganzen.

Weiterhin hat die Anwendung von zwei Regelungen in der Praxis (88 15 Absatz 4 und
21 Absatz 5 WFNG NRW) Anpassungserfordernisse aufgezeigt, die zur rechtssicheren und
landesweit einheitlichen Anwendung der Vorschriften einer redaktionellen Klarstellung bedur-
fen.

Zudem ist die Uberwachung von geférdertem Wohnraum durch die zustandigen Stellen
(8 25 Absatz IWFNG NRW) an die aktuelle Férdersystematik anzupassen.

B LoOsung
Mit dem Anderungsgesetz wird in § 22 Absatz 2 WFNG NRW und in § 22 Absatz 4 WFNG
NRW ein klarstellender Hinweis auf alle Forderzusagen und —bescheide im Sinne des § 10 Ab-

satz 3 WFNG eingeflgt.

Daneben wird bei § 15 Absatz 4 und § 21 Absatz 5 WFNG NRW jeweils eine redaktionelle
Klarstellung vorgenommen und § 25 Absatz 1 Satz 2 WFNG NRW gestrichen.

C Alternativen

Keine.

D Kosten

Es entstehen keine neuen Kosten.
E Zustandigkeit

Zustéandig ist das Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung; beteiligt sind
das Ministerium der Finanzen und das Ministerium des Innern der Landesregierung.

F Auswirkungen auf die Selbstverwaltung und die Finanzlage der Gemeinden und Ge-
meindeverbande

Keine neuen Aufgaben.
G Finanzielle Auswirkungen auf die Unternehmen und die privaten Haushalte

Keine.
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H Geschlechterdifferenzierte Betrachtung der Auswirkungen des Gesetzes
Das Gesetz hat diesbezuglich keine Auswirkungen.

I Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung (im Sinne der Nachhaltigkeitsstra-
tegie NRW)

Keine.
J Befristung

Wie schon bisher nicht erforderlich, da die soziale Wohnraumforderung auf Dauer angelegt
ist.



LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode Drucksache 17/2992




LANDTAG NORDRHEIN-WESTFALEN - 17. Wahlperiode

Drucksache 17/2992

Gegeniuberstellung

Gesetzentwurf der Landesregierung

Drittes Gesetz zur Anderung
des Gesetzes zur Forderung und
Nutzung von Wohnraum
fur das Land Nordrhein-Westfalen

Artikel 1

Das Gesetz zur Férderung und Nutzung von
Wohnraum fir das Land Nordrhein-Westfa-
len vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW.
S. 772), das zuletzt durch Gesetz vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 970) ge-
andert worden ist, wird wie folgt geandert:

Auszug aus den geltenden Gesetzesbe-
stimmungen

Gesetz zur Forderung und Nutzung von
Wohnraum fiur das Land Nordrhein-
Westfalen (WFNG NRW)

§15
Einkommensermittlung

(1) Als Jahreseinkommen im Sinne des § 14
ist regelmaltig das Jahreseinkommen des
vergangenen Kalenderjahres zu Grunde zu
legen. Hierzu ist in der Regel vom letzten
Einkommensteuerbescheid, Vorauszah-
lungsbescheid oder von der letzten Einkom-
mensteuererklarung auszugehen. Entspre-
chen die Einkommensverhéltnisse nach
Satz 1 im Zeitpunkt der Antragstellung nicht
nur voribergehend nicht mehr den tatséachli-
chen oder innerhalb von zwélf Monaten zu
erwartenden Einkommensverhéltnissen, so
sind die aktuellen Einkommensverhaltnisse
in die Einkommensermittlung einzubezie-
hen. Hierzu ist vom Einkommen der letzten
zwolIf Monate vor der Antragstellung auszu-
gehen. Veranderungen innerhalb dieses
Zeitraums, die im Antragsmonat voraussicht-
lich weitere elf Monate andauern werden,
sind auf ein fiktives Jahreseinkommen hoch-
zurechnen. Eine in den zwolf Monaten ab
dem Monat der Antragstellung mit Sicherheit
zu erwartende Veradnderung des Jahresein-
kommens ist durch Hochrechnung der Ein-
kommensveréanderung auf ein fiktives Jah-
reseinkommen zu erfassen. Einkommens-
veranderungen, deren Beginn oder Ausmalf}
nicht ermittelt werden kann, bleiben aul3er
Betracht. Einmaliges Einkommen, das in ei-
nem nach Satz 1 oder 3 und 4 mafl3gebenden
Zeitraum zuflie3t, ist nicht anzurechnen,
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wenn es einem anderen Zeitraum zuzurech-
nen ist.

(2) Bei der Ermittlung des Jahreseinkom-
mens wird von dem nach Absatz 1 und 8§ 14
ermittelten Betrag steuerpflichtiger Einkunfte
oder von im Ausland besteuerten Einkiinften
im Sinne des § 14 Absatz 3 Nummer 5 ein
pauschaler Abzug in Hohe von 12 Prozent
fur die Leistung von Steuern vom Einkom-
men vorgenommen. Fir die Leistung von
Beitragen zur Krankenversicherung betragt
der pauschale Abzug von dem nach Absatz
1 und § 14 ermittelten Betrag 10 Prozent, fir
die Leistung von Beitrdgen zur gesetzlichen
Rentenversicherung 12 Prozent. Dies gilt
auch, wenn stattdessen Leistungen an ahn-
liche Einrichtungen mit entsprechender
Zweckbestimmung geleistet werden. Wurde
der Pauschalabzug noch nicht in Anspruch
genommen, so gilt Entsprechendes, wenn
die Beitrage zu Gunsten einer zum Haushalt
rechnenden Person geleistet werden, die
selbst keinen pauschalen Abzug geltend ma-
chen kann.

Der pauschale Abzug fir die Entrichtung von
Beitragen wird nicht gewahrt, wenn eine im
Wesentlichen beitragsfreie Sicherung oder
eine andere Sicherung besteht, fir die Bei-
trage von einem Dritten geleistet werden.

(3) Bei der Ermittlung des Gesamteinkom-
mens sind folgende Betrdge anrechnungs-
frei:

1. 330 Euro fir jede hauslich pflegebe-
durftige Person des Pflegegrades 1,

2. 665 Euro fur jede hauslich pflegebe-
durftige Person des Pflegegrades 2
oder jede schwerbehinderte Person
mit einem Grad der Behinderung von
50 bis unter 80;

3. 1 330 Euro fir jede hauslich pflegebe-
durftige Person des Pflegegrades 3
oder jede schwerbehinderte Person
mit einem Grad der Behinderung von
80 bis unter 100 oder fir jede hauslich
pflegebedirftige Person des Pflege-
grades 1 mit einem Grad der Behinde-
rung von unter 80;
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4. 2100 Euro fir jede hauslich pflegebe-
durftige Person des Pflegegrades 2
oder 3 mit einem Grad der Behinde-
rung von unter 80 oder fur jede h&us-
lich pflegebediirftige Person des Pfle-
gegrades 1 mit einem Grad der Behin-
derung von wenigstens 80;

5. 4 500 Euro fir jede hauslich pflegebe-
durftige Person des Pflegegrades 4
oder jede schwerbehinderte Person
mit einem Grad der Behinderung von
100 sowie fir jede hauslich pflegebe-
durftige Person der Pflegegrade 2 oder
3 mit einem Grad der Behinderung von
wenigstens 80;

6. 5830 Euro fir jede hauslich pflegebe-
durftige Person des Pflegegrades 5 so-
wie fur jede hauslich pflegebedurftige
Person des Pflegegrades 4 mit einem
Grad der Behinderung von wenigstens
80;

7. 4 000 Euro bei Zwei-Personen-Haus-
halten und jungen Ehepaaren
(8 29 Nummer 7) sowie eingetragenen
Lebenspartnerschaften im Sinne des
Gesetzes Uber die Eingetragene Le-
benspartnerschaft (Lebenspartner-
schaftsgesetz - LPartG) unter im Ubri-
gen gleichen Voraussetzungen;

8.  bis zu 4 000 Euro fur Aufwendungen
zur Erfullung gesetzlicher Unterhalts-
verpflichtungen fir eine haushaltsan-
gehorige Person, die auswarts unter-
gebracht ist;

9.  bis zu 8 000 Euro fur Aufwendungen
zur Erfullung gesetzlicher Unterhalts-
verpflichtungen fiir eine nicht zum
Haushalt rechnende frihere oder dau-
ernd getrennt lebende Ehegattin oder
Lebenspartnerin oder einen nicht zum
Haushalt rechnenden friheren oder
dauernd getrennten Ehegatten oder
Lebenspartner;

10. bis zu 4 000 Euro fur Aufwendungen
zur Erfullung gesetzlicher Unterhalts-
verpflichtungen fiir eine sonstige nicht
zum Haushalt rechnende Person.

1. In § 15 Absatz 4 wird die Angabe ,6 bis (4) Hohere Unterhaltsleistungen als die in
8" durch die Angabe ,8 bis 10“ ersetzt. Absatz 3 Nummern 6 bis 8 aufgefiihrten sind
nur anrechnungsfrei, wenn sie in einer Un-
terhaltsvereinbarung, einem Unterhaltstitel
oder Bescheid festgestellt werden.
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§21
Instandhaltungspflicht, Nutzungséande-
rungen

(1) Wohnraum ist vom Verfugungsberechtig-
ten so zu erhalten und wiederherzustellen,
dass der ordnungsgeméfRe Gebrauch zu
Wohnzwecken gewabhrleistet ist. Liegen der
zustandigen Stelle Anhaltspunkte flr einen
Verstold gegen Satz 1 vor, so trifft sie die zur
Ermittlung des Sachverhalts geeigneten
MalRnahmen. Besteht aufgrund der Sachver-
haltsermittlung nach Satz 2 hinreichender
Anlass fir die Annahme, dass die Beein-
trachtigung des ordnungsgemalRen Ge-
brauchs zu Wohnzwecken bauseitig begrin-
det ist, so hat der Verfligungsberechtigte auf
Verlangen der zustandigen Stelle die weitere
notwendige Sachaufklarung durchzufiihren.
Die Kosten der nach Satz 3 angeordneten
MaflRnahmen tragt der Verfigungsberech-
tigte. Bestatigt sich die Annahme nach Satz
3 nicht, so sind dem Verfigungsberechtigten
die Kosten zu erstatten. Sind entgegen der
Verpflichtung nach Satz 1 notwendige Arbei-
ten am Wohnraum unterblieben, so hat der
Verfligungsberechtigte diese Arbeiten auf
Anordnung der zusténdigen Stelle nachzu-
holen. Die Anordnung setzt voraus, dass der
Gebrauch zu Wohnzwecken erheblich be-
eintrachtigt ist oder die Gefahr einer erhebli-
chen Beeintrachtigung besteht und ihre Vor-
nahme verhaltnismafig ist. Die Kosten einer
Ersatzvornahme von Anordnungen ruhen als
Offentliche Last auf dem Grundstiick bezie-
hungsweise auf dem Erbbaurecht am
Grundsttick.

(2) Der Verfugungsberechtigte darf Wohn-
raum nur mit Genehmigung der zustandigen
Stelle lAnger als drei Monate leer stehen las-
sen. Die Genehmigung ist nicht erforderlich,
wenn die zustandige Stelle bescheinigt, dass
eine Vermietung objektiv nicht mdglich ist
oder der Verfligungsberechtigte die Unver-
mietbarkeit nicht zu vertreten hat. Die Ge-
nehmigung erfordert regelméRig einen For-
derausgleich angemessener Art und Weise.
Beruht ein ungenehmigter Leerstand auf ei-
nem Handeln, Dulden oder Unterlassen des
Verfuigungsberechtigten, so hat er den
Wohnraum auf Verlangen der zustandigen
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Stelle einer wohnungssuchenden Person
gemal § 17 zum Gebrauch zu Uberlassen.

(3) Der Wohnraum darf ohne Genehmigung
der zustdndigen Stelle nicht anderen als
Wohnzwecken zugefuhrt oder durch bauli-
che MaRnahmen derart verandert werden,
dass er fur Wohnzwecke nicht mehr geeignet
ist. Die Genehmigung kann erteilt werden,
wenn ein offentliches Interesse an den Bin-
dungen nicht mehr besteht oder ein tberwie-
gendes oOffentliches Interesse oder ein uber-
wiegendes berechtigtes Interesse des Verfu-
gungsberechtigten oder eines Dritten an der
anderen Verwendung oder baulichen Veran-
derung des Wohnraums besteht und die an-
gemessene Unterbringung der bisherigen
Wohnrauminhaber sichergestellt ist. Im Falle
eines Uberwiegenden berechtigten Interes-
ses des Verfligungsberechtigten oder eines
Dritten erfordert die Genehmigung regelma-
Big einen Forderausgleich angemessener
Art und Weise. Wer den Vorschriften dieses
Absatzes oder des Absatzes 1 zuwiderhan-
delt, hat auf Verlangen der zustandigen
Stelle die Eignung des Wohnraums fir
Wohnzwecke auf seine Kosten wiederherzu-
stellen und den Wohnraum auf Verlangen
der zustandigen Stelle einer wohnungssu-
chenden Person geméaR § 17 zum Gebrauch
zu Uberlassen.

(4) Werden die Zubehorraume einer gefor-
derten Wohnung mit oder ohne wesentlichen
Bauaufwand ohne Genehmigung der Bewil-
ligungsbehérde zu Wohnraum ausgebaut,
so gilt er als gefdrdert im Sinne des § 1.

2. In 8§ 21 Absatz 5 Satz 1 wird das Wort (5) Werden geforderte Wohnungen aus-
SUmbau“ durch die Woérter ,Aus- oder oder umgebaut, so gilt der neugeschaffene
Umbau*“ ersetzt. Wohnraum als gefdrdert im Sinne des 8 1;

dies gilt nicht, wenn vor dem Umbau die fir
die Wohnung als Darlehen bewilligten Mittel
zurlickgezahlt wurden. Ist der Aus- oder Um-
bau geférdert worden, so gilt nur die mit der
neuen Forderung verbundene Zweckbestim-
mung. Die bisherige Zweckbestimmung ent-
fallt im Zeitpunkt der erneuten Forderung.
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(6) Der bisherige Verfugungsberechtigte hat
der zustandigen Stelle die Verauf3erung von
Wohnraum sowie eine von ihm eingeleitete
Begriindung von Wohnungseigentum unver-
zuglich schriftlich mitzuteilen. Fur den neuen
Verfligungsberechtigten besteht dieselbe
Mitteilungspflicht beziiglich des Erwerbs von
Wohnraum. Die zustandige Stelle hat auf-
grund der Mitteilungen nach Satz 1 oder 2
den Erwerber und den Mieter Uber die sich
aus dem Erwerb oder der Umwandlung er-
gebenden Rechtsfolgen zu unterrichten.

(7) Der Vermieter, der Wohnraum erworben
hat, an dem nach der Uberlassung an einen
Mieter Wohnungseigentum begrindet wor-
den ist, darf sich dem Mieter gegeniber auf
berechtigte Interessen an der Beendigung
des Mietverhdltnisses im Sinne des
§ 573 Absatz 2 Nummer 2 des Birgerlichen
Gesetzbuchs nicht berufen, solange der
Wohnraum Zweckbestimmungen unterliegt.
Im Ubrigen bleibt § 577 a Abséatze 1 und 2
des Birgerlichen Gesetzbuchs unberiihrt,
soweit in dieser Bestimmung auf § 573 Ab-
satz 2 Nummer 2 des Burgerlichen Gesetz-
buchs verwiesen wird.

3. 8§22 wird wie folgt geandert: §22
Endtermin der Zweckbindung

(1) FUr den nach dem Wohnraumférderungs-
gesetz oder diesem Gesetz durch Darlehen
gefoérderten Wohnraum endet die Zweckbin-
dung planmafig mit Ablauf der in der Férder-
zusage bestimmten Frist.

Bei offentlich geférdertem Wohnraum im
Sinne des Wohnungsbhindungsgesetzes
(WoBIindG) endet die Zweckbindung mit Ab-
lauf des Kalenderjahres, in dem die Darlehen
planm&fRig vollstandig zuriickgezahlt worden
sind. In allen anderen Féallen endet die
Zweckbindung mit dem Wegfall der Subven-
tion oder mit der im Bewilligungsbescheid
bestimmten Frist.

Sind die Fordermittel fir mehrere Wohnun-
gen eines Gebaudes oder einheitlich fir
Wohnungen mehrerer Gebaude bewilligt
worden, so endet die Zweckbindung nur,
wenn die fur sdmtliche Wohnungen eines
Gebéaudes bewilligten Mittel zurtickgezahlt
werden. Der Anteil der auf ein einzelnes Ge-
baude entfallenden Fordermittel errechnet

10
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a) Absatz 2 Satz 1 wird durch fol-
gende Satze ersetzt:

+~Werden die flr eine Wohnung be-
willigten Mittel ohne rechtliche Ver-
pflichtung vorzeitig vollstandig zu-
rickgezahlt, so unterliegt die Woh-
nung der bisherigen Zweckbindung
noch bis zum Ablauf des zehnten
Kalenderjahres nach dem Jahr der
Rickzahlung (Nachwirkungsfrist).
Dies gilt nicht, soweit sich aus einer
Forderzusage nach § 10 Absatz 3
oder einer entsprechenden Forder-
zusage oder einem Bescheid im
Sinne des 8 10 Absatz 3 auf Grund-
lage des Wohnraumférderungsge-
setzes, des Ersten oder Zweiten
Wohnungsbaugesetzes, des Woh-
nungsbindungsgesetzes sowie der
dazu jeweils erlassenen Verord-
nungen Abweichendes ergibt.
Dann lauft die Nachwirkungsfrist
bis zu dem darin ausdrticklich ge-
regelten Bindungsende. Sie endet
spatestens mit Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die Fordermittel
nach Maf3gabe der Tilgungsbedin-
gungen vollstandig zurlickgezahlt
waren.*

sich nach dem Verhdltnis der Wohnflache
der Wohnungen des Gebaudes zur Wohnfla-
che der Wohnungen aller Gebaude. Der auf
eine einzelne Wohnung entfallende Anteil
der Fordermittel wird nach dem Verhaltnis
der Wohnflache der einzelnen Wohnung zu
den Ubrigen Wohnungen desselben Gebau-
des ermittelt. Die Satze 5 und 6 gelten nur,
wenn nicht der Forderung ein anderer Be-
rechnungsmafRstab zu Grunde gelegen hat.
Sie gelten nicht fur durch Ausbau in einem
Gebéaude oder in einer Wirtschaftseinheit ge-
schaffene Wohnungen, fir die offentliche
Mittel ab dem 29. August 1990 bewilligt wor-
den sind.

(2) Werden die fir eine Wohnung bewilligten
Mittel ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig
vollsténdig zurtickgezahlt, so unterliegt die
Wohnung der bisherigen Zweckbindung
noch bis zum Ablauf des zehnten Kalender-
jahres nach dem Jahr der Rickzahlung
(Nachwirkungsfrist), langstens jedoch bis
zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Fordermittel nach MaRRgabe der Tilgungsbe-
dingungen vollstandig zurtckgezahlt waren.
Sind die Fordermittel fir mehrere Wohnun-
gen eines Gebaudes oder einheitlich fir
Wohnungen mehrerer Gebaude bewilligt
worden und werden die Mittel anteilig fur ein-
zelne Wohnungen zurtickgezahlt, so wird in
den Fallen des Satzes 1 sowie der Abséatze
3 und 4 fur die betreffenden Wohnungen die
jeweilige Nachwirkungsfrist in Lauf gesetzt.

(3) Sind fir ein vom Eigentiimer oder seinen
Angehdrigen als Berechtigte im Sinne dieses
Gesetzes eigengenutztes Eigenheim, eine
Eigensiedlung oder eine Eigentumswohnung
die Fordermittel ohne rechtliche Verpflich-
tung vorzeitig vollstandig zurtickgezahlt wor-
den, so gilt die Zweckbindung der Wohnung
nur noch bis zum Zeitpunkt der Riickzah-

11
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b) Absatz 4 wird wie folgt gefasst:

»(4) Werden wegen VerstoRRes ge-
gen die Bestimmungen der Forder-
zusage nach 8§ 10 Absatz 3 oder ei-
ner entsprechenden Forderzusage
oder eines Bescheides im Sinne
des § 10 Absatz 3 auf Grundlage
des Wohnraumférderungsgeset-
zes, des Ersten oder Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes, des Woh-
nungsbindungsgesetzes sowie der
dazu jeweils erlassenen Verord-
nungen oder gegen Bestimmungen
des Darlehensvertrages die Darle-
hen gekiindigt oder Zuschisse zu-
rickgefordert und die Mittel vorzei-
tig vollstdndig zurlickgezahlt, so
bleibt die Zweckbindung bis zu
dem dort ausdriicklich geregelten
oder dem nach Mal3gabe der Til-
gungsbedingungen ermittelten Bin-
dungsende bestehen. Die Zweck-
bindung besteht langstens jedoch
zwei Jahre Uber die Nachwirkungs-
frist nach Absatz 2 hinaus.”

lung. Dasselbe gilt fir entsprechende Woh-
nungen, die durch Umwandlung oder Um-
nutzung von Mietwohnraum entstanden
sind. Liegt die berechtigte Eigen- oder
Selbstnutzung erst nach dem Zeitpunkt der
Mittelrickzahlung vor, so enden die Bindun-
gen mit Beginn der Eigen- oder Selbstnut-
zung.

(4) Werden wegen Verstof3es gegen die
Bestimmungen der Forderzusage, des Be-
willigungsbescheids oder des Darlehensver-
trages die Darlehen gekindigt oder Zu-
schisse zuriickgefordert und die Mittel vor-
zeitig vollstandig zuriickgezahlt, so bleibt die
Zweckbindung bis zu dem in der Forderzu-
sage oder nach Maligabe der Tilgungsbe-
dingungen bestimmten Bindungsende be-
stehen, langstens jedoch zwei Jahre Uber die
Nachwirkungsfrist nach Absatz 2 hinaus.

(5) Die zustéandige Stelle kann im Einverneh-
men mit der betroffenen Gemeinde durch
Satzung fur Wohnraum bestimmter Art oder
fur ihren ortlichen Zustandigkeitsbereich ins-
gesamt oder innerhalb von Gemeindegebie-
ten Bereiche festlegen, in denen nach den
ortlichen wohnungswirtschaftlichen Verhalt-
nissen ein offentliches Interesse an der
Zweckbindung nicht mehr besteht, und die
Nachwirkungsfrist nach Absatz 2 auf hdchs-
tens drei Jahre verkirzen. Absatz 4 gilt ent-
sprechend. Die Satzung ist auf hdchstens
funf Jahre zu befristen.
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4. § 25 Absatz 1 Satz 2 wird aufgehoben.

Artikel 2

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Ver-
kindung in Kraft.

§25
Erfassung

(1) Die zustandige Stelle hat uber geforder-
ten Wohnraum, seine Nutzung, die jeweili-
gen Verfligungsberechtigten und Mieter so-
wie Uber die Belegungsrechte und die
hochstzulassigen Mieten Daten zu erheben,
zu verarbeiten und zu nutzen, soweit dies zur
Sicherung der Zweckbestimmungen des
Wohnraums erforderlich ist. Satz 1 gilt nicht
fur modernisierten Wohnraum.

(2) Im Zusammenhang mit der Erfassung
und Kontrolle des Wohnraums ist der Verfi-
gungsberechtigte verpflichtet, der zustandi-
gen Stelle auf Verlangen Einsicht in seine
Unterlagen zu gewdahren. Verfligungsbe-
rechtigte und Inhaber der Wohnung haben
der zustandigen Stelle Auskunft zu erteilen
und ihr die Besichtigung von Grundstiicken,
Gebauden, des Wohnraums oder Raumen
Zu gestatten, soweit dies zur Sicherung der
Zweckbestimmungen des Wohnraums erfor-
derlich ist. Insoweit wird das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13
Grundgesetz) eingeschrankt.

(3) Fur die Erfassung und Kontrolle von
Wohnraum, der mit Mitteln des Landes ge-
fordert wurde und einer Zweckbindung un-
terliegt, erhalten die zustandigen Stellen von
der NRW.BANK einen angemessenen Ver-
waltungskostenbeitrag.
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Begrundung
A Allgemeine Begriindung

Der Gesetzesbegrindung des WFNG NRW entsprechend sollte das WFNG NRW unter Be-
zugnahme auf die jeweiligen Forderzusagen und -bescheide nicht nur fiur ,neue“ nach dem
WFNG NRW geforderte Sachverhalte, sondern auch fir vor dem Inkrafttreten des
WFNG NRW auf Grundlage vorhergehenden Rechtes beruhende ,alte” Fordersachverhalte
als rechtliche Grundlage dienen. Insoweit war nach Auffassung des Gesetzgebers und der
Landesregierung der jetzt in einem Einzelfall von der Rechtsprechung zu beurteilende
§ 22 Absatz 2 Satz 1 WFNG NRW mit seinen Regelungen zum Bindungsende grundsatzlich
in Verbindung mit 8 10 Absatz 3 WFNG NRW zu betrachten, der vom Grundsatz des
§ 22 Absatz 2 WFNG NRW abweichende Regelungen ermdglicht héatte.

Die aktuelle Rechtsprechung hat jedoch in den Ubergangsregelungen des Gesetzes eine Re-
gelungslicke ausgemacht, die eine Anwendbarkeit von auf Basis des 8 10 Absatz 3
WFNG NRW beruhenden Regelungen zum Bindungsende auf ,alte“ Férderbescheide verhin-
dere.

Wegen dieser abweichenden Betrachtung durch die Rechtsprechung ist in 8 22 Abs. 2 Satz 1
WEFNG eine redaktionelle Klarstellung erforderlich, weil sonst - bei konsequenter Anwendung
der Rechtsprechung - in den ,Altfallen eine zum Nachteil der Investoren wirkende Verlange-
rung von in Bewilligungs- oder Férderbescheiden geregelten Zeitpunkten des Bindungsendes
oder der vorzeitige Wegfall von dort festgelegten Zweckbindungen zum Nachteil des Landes
droht. Diese Folge muss zur Vermeidung von ungewollten Bindungsverlangerungen oder vor-
zeitigen Bindungsverlusten mit einem klarstellenden Einschub in dem Sinne beseitigt werden,
dass eine sich aus einer objektbezogenen Forderzusage bzw. aus einem entsprechenden For-
derbescheid im Sinne des § 10 Absatz 3 WFNG NRW ergebende Regelung dem Grundsatz
in 8§ 22 Absatz 2 WFNG NRW vorgeht.

Deshalb erfolgt die dem Schutz bestehender Zweckbindungen notwendige redaktionelle Klar-
stellung hinsichtlich der festgestellten Regelungslicke in § 22 Absatz 2 und entsprechend in
§ 22 Absatz 4 WFNG NRW.

Aus den Erfahrungen mit der praktischen Anwendung weiterer Vorschriften des WFENG NRW
ergibt sich redaktioneller Anderungsbedarf, um eine rechtssichere und landeseinheitliche An-
wendung zu ermoglichen.

§ 25 Absatz 1 Satz 2 WFNG NRW enthéalt bisher eine Sonderregelung flr modernisierten
Wohnraum, nach der insoweit die modernisierten Wohnungen von den zustandigen Stellen
nicht zu erfassen und zu kontrollieren waren, da die bisherigen Forderbausteine in den bis
zum 30.01.2018 geltenden RL Bestandsinvest nicht in allen Fordersachverhalten eine Zweck-
bindung vorsahen. Um die zusténdigen Stellen nicht mit der daraus fur eine Uberwachung des
Wohnraums notwendigen Differenzierung dieser unterschiedlichen Fallgestaltungen der ge-
forderten Objekte zu belasten, wurde im Rahmen der bisherigen Forderbausteine generell von
der eigentlich gebotenen Kontrolle von gefdrdert modernisiertem Wohnraum abgesehen.

Da die neue RL Mod (ab 2018) nunmehr grundsatzlich Mietpreis- und Belegungsbindungen
bei einer 20 bis 25 jahrigen Bindungsdauer vorsieht, besteht fur die bisher geltende Ausnahme
von der Uberwachung der Zweckbindung keine Notwendigkeit mehr. Die zustandigen Stellen
sollen daher zukinftig auch den geforderten modernisierten Wohnraum Uber die Dauer der
Zweckbindung erfassen und kontrollieren.
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B Zu den einzelnen Vorschriften
Zu Artikel 1 Nummer 1:

Zu 8§ 15 Absatz 4

Mit dem Zweiten Anderungsgesetz zum WFNG NRW wurden in § 15 Absatz 3 neue Gliede-
rungsziffern eingefiigt, auf die Absatz 4 Bezug nimmt. Daher sind dort die Verweise redaktio-
nell anzupassen.

Zu Artikel 1 Nummer 2:

Zu § 21 Absatz 5 Satz 1

In 8 21 Absatz 5 Satz 1 WFNG NRW sind Regelungen zur Auswirkung von Aus- oder Umbau-
malnahmen an geférderten Wohnungen auf die Zweckbindung enthalten, wahrend der zweite
Satzteil nur auf Umbaumaf3nahmen abstellt. Fir diese inhaltliche Abweichung besteht keine
rechtliche Notwendigkeit. Daher wird zur Klarstellung und Vereinheitlichung auch im zweiten
Satzteil auf Aus- oder Umbaumafnahmen abgestellt.

Zu Artikel 1 Nummer 3:

Zu § 22 Absatz 2 Satz 1 und Absatz 4:

In § 22 Absatz 1 und Absatz 4 WFNG wird durch die Erganzung der aktuellen Rechtsprechung
Rechnung getragen.

Der Gesetzesbegrindung des WFNG NRW entsprechend sollte das WFNG NRW als rechtli-
che Grundlage unter Bezugnahme auf die jeweiligen Férderzusagen und -bescheide nicht nur
fir neue, sondern auch fir alte Foérdersachverhalte dienen. Weiterhin werden die Regelungen
mit Bezug auf das Bindungs- und das Tilgungsende vereinheitlicht.

Zu Artikel 1 Nummer 4:

Zu 8 25 Absatz 1 Satz 2

§ 25 Absatz 1 Satz 2 WFNG NRW schliel3t gefordert modernisierten Wohnraum bisher von
der Uberpriifungspflicht aus, weil bisher nicht alle Férderbausteine der Bestandsférderung mit
Mietpreis- und Belegungsbindungen verknlpft waren.

Mit der neuen RL Mod entfallen diese bindungsfreien Férderangebote und die Bestandsférde-
rung ist stets mit Sozialbindungen fur die Dauer von 20 oder 25 Jahren verbunden, so dass
die geférderten Wohnungen in die Ubliche Kontrolle der Zweckbestimmung einbezogen wer-
den muissen, fur die die kommunalen Stellen einen Verwaltungskostenbeitrag von der
NRW.BANK erhalten.

Die Ausnahmeregelung des § 25 Absatz 1 Satz 2 WFNG NRW ist daher zu streichen.

Zu Artikel 2;

Die Vorschrift regelt das Inkrafttreten des Gesetzes.
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